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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, se aduce la cunostintd publicd urmétoarele proiecte
de acte normative:

1) Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale
si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
28+P+3E+4-6Fetrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

2) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale cu
RHsolicitat=S/DS+P+2E-3Eretras-4Eretras-5Eretras, pe un teren situat in
Splaiul Unirii nr. 209, Sector 3”

3) Proiect de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiunea de centru comercial cu RHpropus = Ds+P+1Er, pe un teren
situat in Strada Trapezului nr. 16-18, Sector 3"

Proiectele de acte normative pot fi consultate pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectele de acte normative se pot obtine si in copie, pe bazd de cerere depusa la
Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicat,
pani la data de 09.07.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectele de acte normative supuse dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectele de acte normative, se vor
transmite pe email-ul consiliu(@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primdria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Biroul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,,Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu...str.....nr....”"

Responsabil Lg.nr. 52/2003,
Gheokgllisan Elena

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scriss, semnati si datata transmisa pe adresa Primériei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
., Construire imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comer),
ctt RHpropus = 28+P+3E+4-6E reirase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alesilor locali,

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. L, D+ 5, /CP/ 2‘}% . ?0%1 Primarului Sectorului 3;

- Raportul de specialitate nr. 12/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Adresa nr. 206288/20.06.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicat,
cu modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;

- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotérirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, a carei
valabilitate a fost prelungitdi prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015,
modificatdi prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin HCGMB nr.
877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr.
567/2019.

Luénd in considerare:

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului - Avizul Arhitectului
Sef nr. D/S/09-2023/20.06.2024;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 10/20.06.2024;

- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/20.06.2024;

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului
public si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si funcfiuni
conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Freirase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, proprietate privati persoand juridicd, cu
suprafata de suprafatd de 1.928,093mp. din acte si 1.875mp. din masuratori, in conformitate
cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef si Planul de reglementiri urbanistice, care fac parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectuarii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevdzutd in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6.(1) Primarul Sectorului 3, Directia Generald Urbanism si Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirdre va fi comunicatd beneficiarului de catre Serviciul
Urbanism si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicati
SECRETAR GENERAL
CORHANA EDUAR]?-MARIAN

Data ZG 06 202.4
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e WWW. ptimarie3.ro

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@ primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. prin societatea WESTLAND IA DESIGN S.R.L., cu sediul in Municipiul Bucuresti,
Sector 3, Strada lon Minulescu nr. 67-93, telefonffax ......., e-mail ......... , inregistratd cu nr. 263189/06.10.2023 si completata cu
nr. 25634/26.01.2024 si nr. 115986/02.04.2024.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare, se emite
urméatorul:

AVIZ
Nr. D/S/09-2023/20.06.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 25+P+3E+
4—6Eretrase

generat de imobilul® situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3, Bucuresti

Initiator: S.C. FLAROS S.A.

Proiectant: S.C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L. 5i S.C. TOTAL AMI DESIGN S.R.L.

Specialist cu drept de semnatura RUR: urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER, RUR - B D E Fs Gs.
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmétoarele repere urbane — la Nord Strada Calugéreni, la Vest Splaiul Unirii, la Sud si Est
Strada Foisorului si este format din teren avand categoria de folosinta — curti constructii, in suprafata de 1.928,093mp.
din acte si 1.875mp. din masuratori si constructiile edificate pe acesta (propuse spre desfiintare), conform extrasului
de Carte Funciar# pentru Informare nr. 205904 si a Protocolului de Predare-Primire F.N. din 17.01.1981 incheiat intre
inteprinderea de Pielarie si Incaltaminte Bucuresti si societatea Flaros S.A.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotdrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 5667/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se Tncadreazd zona CB, respectiv subzona
CB3 — subzona polilor urbani principali;

- functiuni predominante: - institutii i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale; servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infostructura), servicii
avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in clédiri specializate); cercetare-dezvoltare,
edituri, servicii pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediatecs; activitdli asociative diverse; servicii
profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite),
sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale, invatamant superior si de formare continua; unitati mici si mijlocii specializate in activitati de
productie abstractd si concretd in domenii de varf; activitéti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

- RHmaxim/ Hmaxima = nu se limiteaza indltimea cladirilor; inaltimea maxima admisibild fn planul fatadei nu va depasi
distanta dintre aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doué niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45
grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B,;

- POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri (H.
maxim = 8 metri) pentru diferite utilizéri;

- CUTmaxim = 4,5 mp.ADC/mp.teren;

- retragerea minima fata de aliniament = In zonele constituite retragerea de la aliniament va fi de minim 6.0 metri de
la aliniament;

- retrageri minime fata de limitele laterale = cladirile se vor retrage de Ia limitele laterale la o distanta egala cu 1/3 din
naltime, dar nu cu mai putin de 5,0 metri;

- retrageri minime faté de limitele posterioare = cl&dirile se vor retrage fatéa de limita posterioara a parcelei la o distanta
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masuraté la corniga, dar nu mai putin de 5,0 metri.

Imobilul nu este mentionat in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afla in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a monumentelor istorice izolate, potrivit informatiilor din Certificatul de urbanism
nr. 297/14.03.2022, emis de Primaria Sectorului 3.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti — H.C.G.M.B.
nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul |- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogari de la prevederile regulamentului,

Datele dumneavoastrs personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 In conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor teri in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 i datath transmisa pe adresa Primériei Sector 3. 1
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alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor de construire: funcfiuni admise, regim de construire, inélfime
maxima admis3, distante minime faté de limitele parcelei, POT, CUT si alin. 4.2 Derogari de la prevederile prezentului
regulament sunt admise in conditiile legii.
Conform Legii 350/2001 cu modificirile si completérile ulterioare, art. 32 - alin. (1) In cazul in care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru
zona respectivé sau daci conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea
publicé locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) s3 solicite elaborarea unui plan urbanistic
de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale,
retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare
a terenului. desianul spatiilor publice, dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta
din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fat# de limitele laterale si posterioare - conform plansei de reglementari urbanistice - nr. 3, vizata
spre neschimbare, anexatd prezentului aviz;

- POTmaxim propus = 57,5%;

- CUT maxim propus = 3 mp.ADC/mp.teren;

- Hpropusa = 18,50m. / 21,50m. / 24,50m. pentru etaj 4retras / etaj Sretras / etaj Gretras.

- orice alte constructii realizate Tn exteriorul conturului maxim edificabil propus prin P.U.D. sunt interzise cu excepfia

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizaté spre

neschimbare, anexaté prezentului aviz;
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulaii nr. 71854/04.05.2023 - 71854/02.05.2023 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006
si a celorlalte prevederi inscrise Tn aviz;

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitéti/acordurile/declaratii/studii de specialitate prezentate la dosar, obtinute conform
certificatului de urbanism.

- de asemenea, in functie de solutia finald propusa, la faza D.T.A.C. se va stabili necesitatea obtinerii acordului
notarial al proprietarilor vecini direct afectati, in conformitate cu legislatia specifica in vigoare (O.M.S. nr. 119/2014,
Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, Cod Civil, etc.).

n urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism se avizeaza favorabil Planul urbanistic de
detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin P.U.D.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementn urbanistice anexaté si vizata spre neschimbare si
poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rispund pentru exaclitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 pnivind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicd pentru autonzarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupéd
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism

nr. 297/14.03.2022 emis de Priméaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu

sty Kox
i )




IS S

[ IV

AX EXISTENT
MENTINUT

O
iy

HFH

TIP DE UTILIZARE

EXISTENT PROPUS

|

(%)
|~

1

PROFIL A -A, SCARA: 1/200

I

6? E s,
)y So43
9 6473
& 470 |
| e )
= L —
N L E 3R o s L6 51
J¢ |
@g , 8 P
8 5m
wef 8 7
o ¥
%) = iS5
B2 il 'e)®@ 2z
o ‘
=¥
N
=&
o
6%
? =
@)
o
=
oT
=~
¥
o
3
) = f
56.75;
HR
55
e
.

PROFIL B -B, SCARA: 1/200

i
iy

IE 201847

Suprafata Procent Suprafata Procent
contruita | suprafatila | contruitdi | suprafatila
(mp) sol (%) (mp) sol (%)
Suprafata construit (proiectie la 378,0 20,2% 1077,0 57.4%
sol fara balcoane)
Suprafatd construita 3780 - 5625,0 -
desfasurata
Circulatii / alei / platforme / 1497,0 79,8% 2355 12,6%
parcaje
Spatii verzi la nivelul solului 0,0 0,0% 562,5 30,0%
terase

{OTAL 1875,0 100% 1875,0 100%
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INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUG

P.O.T. max. =70%
CUT max. =4,5 mp.ADC/mp.teren
Rh. max. (distante aliniament 13,01 - 16,00)

tangenta sa la 45 grade)

\
= P+4

E (pot fi adsiugate
suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volﬁrﬁgt{ia, A

caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestorain
limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI PRIN PUD

P.O.T. max. =57,5%
CUT max. = 3,00 mp.ADC/mp.teren

H maxim (P+4) =18,5m
H maxim (P+5) =21,5m
H maxim (P+6) =24,5 m

Rh. max. = 28+P+3E+4,5,6Er (H maxim = 24,5 m) - .

i T

Suprafata totala teren din acte = 1.928,0mp (1875,0 mp din m&suritori)

| prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006

- Nu se vor aduce prejudicii arborilor aflati pe teren. in cazul in
care vor fi afectati de propunerile de la faza DTAC, se va obtine
Avizul de la Directia de Mediu a PMB
- Numar aproximativ de apartamente = 68
- Locurile de parcare se vor stabili la faza DTAC in acord cu

TOTAL AMI DESIGN S R L

BUCURESTI, STR. VASILE GHERGHEL, NR. 70, SECTOR 1, TEL/FAX: 021 2246200
HR NREGISTRARE: J40 18426/1994 CF: R6434882

Q

T
SREN 150 90012008

Specialitate:

URBANISM

w S.C. WESTLAND 1A DESIGN SRL. | Profect:
J40/ 1794/ 2016 CUI: 35621051
esign | STR. LIBELULEI NR. 35A, SECTOR l’nBl'Cl'RFSI’I PLAN URBANISTIC DE DETALIU: IMOBIL CU
5 FUNCTIUNE MIXTA - LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL
Initiator:  S.C. FLAROS S.A. % PENTRU PROFESIUNI LIBERALE SIFUNCTIUNI CONEXE ||
A = ACESTORA - STR. SCORTENI NR. 11, SECTOR 3,
Sef proiect complex: i BUCURESTI
arh. Georgica MITRACHE | B
Sef proiect de specialitate: / Titlul planseis Faza:

H urb. Adrian CIOANGHER /Q\/ R‘“‘;‘ :;‘:s!:lm = PU.D.
Intocmit / redactat: £ Bt IRBANISTICE Proiect nr.: |
arh. Oana ABALARU - OBANCEA \ i\ 27/2023

| arh. Claudia PIPOS - LUPU =13 I Data:
arh. Matei — Alexandru MITRACHE ﬁﬁ%\ MART. 2024

1 Yerifical: s Scara: 1/500 Plansa
urb.peisag. Irina CIOANGHER (:\/ / e
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Raportul informérii i consultérii publicului privind documentatia
“Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru

profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii,
comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat
in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei: S.C. FLAROS S.A.
Urbanist: urbanist Nicolae Adrian C. CIOANGHER
Proiect nr.: 27/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti i joi, orele 9,00-14, 00;

- pe panoul rezistent la intemperii amplasat In loc vizibil pe parcela care a generat initierea
elabordrii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la ntalniri,
buletine informative si alte publicatii:
- plansa de reglementdri s-a afigat:
e la sediul Prim3riei Sectorului 3 incepéand cu data: 12.04.2024;
e pe site-ul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 12.04.2024;
e pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
fncepénd cu data: 22.09.2023.
- anunt in ziare locale:
e Roménia Libera, pag. 10, din data de 22-24.09.2023;
e Jumalul Cotidian National, pag. 17, din data de 22.09.2023.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarifor si partilor interesate care au primit notificéiri, buletine informative sau
alte materiale scrise:

- notificare ¢ - vecini fata retras (Vest) — pentru imobilul din -
Sector 3, Bucuresti;
- notificare: S T ... =VecCini
fata retras (Vest) — pentru imooilui din Strada Scorfens nr. 9, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 208285;
- notificare S.C. VILCON CONSULTANTA S.R.L. prin " - vecin dreapta (Sud) — pentru imobilul
din Strada . .. .., Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 201847,
- notificare S.C. ROMOB 97 S.R.L. prin- ~ 777 777 "< vecin dreapta (Sud) — pentru imobilul din Strada

~ Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral zu4540;
- notificare proprietar — vecin dreapta (Sud) — pentru imobilul din Strada Foisorului nr. 156, Sector 3, Bucuresti;
- notificare ASOCIATIA DE PROPRIETARI FOISORULUI nr. 150 prin presedinte -~ vecin
spate (Est) — pentru imobilul din Strada Foigorului nr. 150, Sector 3, Bucuresti;
- notificare proprietar — vecin stéanga (Nord) — pentru imobilul din Strada Foigorului nr. 148, Sector 3, Bucuresti.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datatd transmis# pe adresa Primiriei Sector 3. = 1
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4. Lista persoanelor care au participat la anest proces:
- — vecini fatd retras (Vest) — pentru imobilul din Strada

. Sector 3, Bucuresti:

- “prin | — = vecini fala retras
(Vest) — pentru imobilul din Strada Scorfeni nr. 9, Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 208285;
- S.C. VILCON CONSULTANTA S.R.L. prin — vecin dreapta (Sud) — pentru imobilul din Strada
Scorteni nr. 12B, Sector 3, Bucuresti, nr. caga<tral 201 847;
-S.C. ROMOB 97 S.R.L. prin ( ’— vecin dreapta (Sud) — pentru imobilul din Strada
Sector 3, Bucuresti, nr. cadastral 204596;
- notificare ASOCIATIA DE PROPRIETARI FOISORULUI nr. 150 prin presedinte - vecin

spate (Est) — pentru imobilul din Strada Foigorului nr. 150, Sector 3, Bucuresti.

in perioada desfasurarii informérii si consultarii populatiei, in cadrul Primariei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, nu au fost inregistrate comentarii din partea publicului.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului "
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul n care solicitantul a rezolvat, intentioneaz sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Nu este cazul.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
ar. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele i reglementarile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizul de circulatii nr. 71854/04.05.2023 ~ 71854/02.05.2023 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu conditia asigurarii
parcarii in incintd, in conformitate cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si a celorlalte prevederi
inscrise in aviz;

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreaza in categoria planurilor care intréd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeaza cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 din Legea nr. 292/2018, conform circularei nr. 1/3118/1G/09.11.2016 emisa

de AN.P.M.

in conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobaérii P.U.D., se va asigura
introducerea Tn documentatia supus# aprobarii consiliului local a raportului informarii si consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezinta informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile $i completarile ulterioare.

Fata de cele prezentate se constata c&, a fost indeplinita Metodologia si cerintele Ordinului i propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

arh. 2




PRIMARIA : ===
Q.Y SECTORULUI I.g CABINET PRIMAR e
\"\i:'#" BUCURESTI —

I love sector 3

) . —
Www.primanes.ro ey -
P 3 TELEFON {004 021} 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04" \ﬂﬁ.‘ca‘bm‘é’tprimar@primarie}ro

Calea Dudesti nr. {91, Sector 3, 031084, Bucuresti

oABINET PRIMAR

...........................

N s ‘
REFERAT DE APROBARE QQQG M(\

al proiectului de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
,, Construire imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale
si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),
cu RHpropus = 25+P+3E+4-6E etrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Luand in considerare:
Raportul de specialitate nr. 12/20.06.2024 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect S$ef
nr.D/S/09-2023/20.06.2024;

Raportul informérii si consultarii publicului nr. 10/20.06.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism
nr.11/20.06.2024;

Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil
cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 25+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren
situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, proprietate privatd, persoand juridica si
considerand ci reglementarea dezvoltdrii urbanistice a Sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora primarul ,asigurd elaborarea
planurilor urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd
pentru respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu , Construire imobil cu functiune mixtd - locuinte cu
partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii,
comert), cu RHpropus = 25+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11,
Sector 3”.
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Datele dumneavoastri personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnat3 si datatd transmisd pe adresa Primiriei Sector 3.
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Nr. 12/20.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU

“Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
2S+P+3E+4-6E etrase, p€ UN teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvolt&rii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administratiei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile
si completérile ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA ~ locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus =
2S+P+3E+4-6Ererase, Pe UN teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3", in baza Certificatului de urbanism
nr. 297/14.03.2022, emis de Priméria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/S/09-2023/20.06.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaim popus = 57,5%,
CUTmaxim propus = 3mp.ADC/mp.teren, Hpropusé= 18,50m. / 21,.50m. /24,50m. pentru etaj Yreras | ta] 5|§jr§s/etaj Bretras.

A fost avizats amplasarea unui imobil cu functiunea mixta, intr-un edificabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. 3.

Parcarea se va asigura in incinta proprie cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitecturd, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobérii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi c& primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobarii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v inaintdm aldturat proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “ Construire IMOBIL
CU FUNCTIUNE MIXTA ~ locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii
publice, servicii, comert), cu RHpropus = 25+P+3E+4-6E errass, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Pr%ria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul tndeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere scrisd, semnati i datatd transmis# pe adresa Primériei Sector 3. 1
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Nr. 11/20.06.2024

PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),
cu RHpropus = 28+P+3E+4-6Eetrase, P€ Un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiune mixta, intr-un edificabil maxim
determinat de retragenle si aliniamentele/alinierile conform plansel de reglementari urbanistice - nr. 3.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTmaxm propus = 57,5%,
CUTmax|m propus— 3mp ADC/mp teren Hpropusa- 18 50m /21 50m /24 50m pentru eta_l 4retras/ ta 5retras
/ etaj Bretras.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H. C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011 H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona CB, respectiv subzona CB3 — subzona polilor urbani principali,
cu POTmaxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim
2 niveluri (H. maxim = 8 metri) pentru diferite utilizéri, CUTmaxm = 4,5 mp.ADC/mp.teren si Hmaxms = nu
se limiteaza in3ltimea cladirilor; inédltimea maxima admisibila in planul fatadel nu va depa§| distanta
dintre aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade, cu respectarea prevederilor tabelului de la art. 10 din R.L.U. aferent
P.U.G.-M.B.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursé asa cum reiese din Raportul
informarii i consultarii publlculw nr. 10/20.06.2024, privind documentatia P.U.D. - “Construire IMOBIL
Cu FUNCTIUNE MIXTA — locuinte cu partiu special pentru profesmnl liberale si functiuni conexe
acestora (spatu publice, servicii, comert) cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, p€ UN teren situat in Strada
Scorteni nr. 11, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, nu au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementarlle specifice Tn vigoare, respecta solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculm sia HC.LS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 si 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

arh. dlin Durgitragcu

M.A. agfferu

[ 4
Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Evropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va putefi exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati si datath transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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Muill_ﬁP!Ul. BUCURESTI
-~ DRIMARIA SECTORULUI 3
D.GU.AT.
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 29% din 14 .0>.2022
IN SCOPUL : pentru promovare P.U.D. si pentru elaborarea documentatiilor in vederea

autorizrii lucrarilor de desflintare si construire.

Ca urmare a cererii adresate de societatea FLAROS S.A. - C.U.I. 350944, prin Stefan George Alin,
cu sediul in Municipiul Bucuresti, Sectorul 3, Strada Ion Minulescu nr. 67-93, inregistratd cu nr. 39813

din 24.02.2022.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul/Municipiul Bucuresti, Sectorul 3,

Strada Scorteni nr. 11 sau identificate prin planuri cadastrale 1/500 si 1/2000.

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.G.-M.B. aprobati prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000,
prelungitd si modificatd cu H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012,
H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019,
H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare, privind
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: )
Imobilul situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, compus din terenul in suprafat3 de 1.928,093 mp. din acte
si 1.939 mp. conform mésuratorilor cadastrale, avand nr. cadastral 205904 si constructiile edificate pe acesta,
este proprietatea societdtii FLAROS S.A., conform Protocolului de Predare-Primire F.N. din 17.01.1991 inchelat
intre Inteprinderea de Pieldrie si Incalfdminte Bucuresti si societatea Flaros S.A. si a extrasului de Carte Funciard
pentru Informare nr. 205904, emis de A.N.C.P.I. in baza cererii nr. 14453/2022.
Potrivit extrasului de carte funciard pentru informare mai sus mentionat 5i a planului cadastral scara 1:500 {anexat)
aferent imobilului in cauz¥, emis de O.C.P.I. Bucuregti, terenu! se suprapune cu alte limite cadastrale ale parcelelor
invecinate, in acest sens pan¥ la faza P.U.D./A.D./A.C. se vor stabili si definitiva clar, limitele cadastrale ale parcelel
aflate in proprietate. De asemenea, conform aceluiasi extras terenuf nu prezintd inscrieri privitoare la sarcini.
Imobliul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizatd, nu se aftd in P.U.Z. - Zone construite protejate si nu
se aff¥ in zona de protectie a unor monumentefor istorice izolate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuali: teren curti / constructii — corp C1 - depozit cu S.C. = 203,784mp; corp C2 - depozit cu sS.C.

= 182,789mp.; corp C3 - depozit cu S.C. = 194,998mp.; corp C4 - sopron cu S.C. = 320,078mp.; corp C5 -

deposit cu S.C. = 129,738mp. si corp C6 - cabind poartd cu S.C. = 6,392mp.

Destinatia: Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. aprobat, amplasamentul se afld in UTR CB3 - subzona

polilor urbani principali.

Terenul este cuprins in zona fiscald A" a Municipiului Bucuregti.

Propunere: desfiinfare constructii existente - corpuri C1-C6 si construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA -
locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice,
servicii, comert), cu RHsoictst = 25+P+6E, constructii anexe, retele interioare, accesuri/alei auto
si pietonale, racord la drumul public, parcdri, spatii verzi, imprejmuire teren si organizare
de executie lucrari.

3. REGIMUL TEHNIC:

Autorizatiile de desfiintare si construire se vor emite in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata,
cu modificdrile si completarile ultericare, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construciii, precum si
cu legislatia specificd in vigoare, cu mentiunea faptului c3 autorizatia de construire se va emite ulterior aprobarii
de cétre C.L.S.3 a documentatiei de urbanism — P.U.D. pentru amplasametu! in cauzd. Documentatiile in vederea
emiterli autorizatiilor de desfiintare si construire se vor elabora in temeiul Regulamentului Local de Urbanism
aferent P.U.G.-M.B. aprobat, cu modificgrile si completdrile ulterioare, al Codutui Civil, al H.G.R. nr. 525/1996,
cu modificrile si completiirile ulterioare, precum si alte prevederi legale incidente in vigoare.

Se permite autorizarea directd pentru realizarea lucrdrilor de desfiintare a constructiilor existente - corpurl C1-
C6, imprejmuire a terenului st lucréri de organizare de executie, aferente investitiei propuse.

Pentru realizarea lucrérilor de construire a unul IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA - locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicli, comer}), cu RHsictat = 2S+P+6E,
constructii anexe, retele interioare, accesuri/alel auto si pietonale, racord fa drumul public, parcari, spatii verzi,
este necesars Intocmirea unei documentatii de urbanism P.U.D., in conformitate cu prevederile Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G.-M.B., aprobaté conform legislatiel si normelor specifice in vigoare.

Potrivit Legli 350/2001 privind amenaiarea teritoriului si urbanismului cu modifi cérile si completdrile uiterioare - art, 32
alin (1Y ~In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile
documentaliilor de urbanism_aprobate pentru zona respectivd sau ac¥ conditiile_specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun. autoritatea publicd locaid are dreptul ca. dupd caz, ptin certificatui de
urbanism: lit. d). s& solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”.
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Nr. 291 din {4.03.2022

Edificabilu][amnlggmen:gl:
- ca va definitiva prin P.U.D., in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. si ale legislatiei specifice in

vigoare. fntocmirea D.T.A.C. se recomand3 a se realiza numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.D.
si In conformitate cu prevederile acesteia.

Parciiri / circulatii /accesuri:
- parcela are deschidere si acces direct la Strada $oprteni, pozitionat¥ la Vest, al cérui prospect se va stabili

i definitiva clar la faza P.U.D. prin detalierea solutiei, precum si prin avizul de rculatil;

- parcela este construibild numai dac¥ are asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie publicd;

- asigurarea parc3rilor, circulatiilor si accesurilor_se va face cu respectarea prevederiior Regulamentului P.U.G.-M.B.,
alin. 4.11. din Anexa nr. 4 rentd art. din Regulementul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 1996
cu modificirile si completdrile ultericare, precum si cu rea_prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 cu privire
la locurile de parcare si repectiv, prevederile O.M.S. nr. 119/2014; )

- se vor asigura spatii destinate depozitirii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficients, in functie de caracterul
functiunii s} frecventa publicului (suprafata care revine fiecsrel biciclete, inclusiv suprafata de migcare este de 60 x
250cm.);

- parcarea/gararea se vor realiza in incinta proprietatii; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelel locurile
de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) amenajarea pe un alt amplasament 2 unui
parcaj propriu sau in cooperare, ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj comun multietajat; aceste
parcaje vor fi situate la distanta de maxim 150 metri.

fnsltimea maxim3 admis3 a clédirilor:

Regimul de inditime maxim al imobilului (RHmaam), precum si indltimea maxim# (Hmaxms), 3 Imobliulul

propus, se vor stabili si definitiva la faza P.U.D., fird a depssl RHsuca: - 26+P+6E, cu respectarea prevederile R.LU.

aferent P.U.G.-M.B. si a altor prevederi legale incidente in vigoare.

- indlti maxim3 admisibil$ in planul §. el nu v i distanta di alinlamente; pot fi adugate
suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strizii, cu conditia retrageril acestora
in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0m continuat cu tangenta sa fa 45 grade, cu respectarea prevederilor
art. 10 din R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3.

utilitiiti /aspect exterior/amenaidri/dotéri:

- toate ciddirile vor fl racordate la retelele tehnico-edilitare publice si fa sistemele moderne de telecomunicatii bazate
pe cabluri din fire optice; se recomanda ca toate retelele s3 fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la
canalizarea pluviald este obligatoriu s¥ fie ficutd pe sub trotuare; toate investitile noi vor avea prevazute racorduri
separate de canalizare (apa uzatd menajera si apéd pluviald);

realiza In incints;

ngropate/semiinaropate destinat J rea reciplentejor cole i ]

deseurilor menajere, care vor fi amenajate la distanta de min. 10,00m. de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,

impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi previzute cu sistem de spalare §i sifon de scurgere

racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de

evacuare a acestuia si vor fi intrefinute in permanentd in stare de curitenie, platformele pot fi cuplate cu instalatii
pentru bitut covoare (conform O.M.S. 119/2014, art. 4);

- spatii amenajate pentru jocul copiilor, lugndu-se in calcul pentru dimensionarea acestora cate 1,30mp. teren de

fiecare locuitor, fiind amenajate si echipate cu rmobilier urban spedific, realizate conform O.M.S. 119/2014 si 0.M.S.

nr. 994/2018;

se va asigura accesul persoanelor cu dizabilltiti prin rampe de acces, 1a parterul tuturor clidirilor avand functiunea

de locuinte colective, iar pentru clidirile cu functiuni de interes public, accesul la etajele superioare va respecta

preverile legale incidente In vigoare;

- se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B. pentru UTR CB3;

- organizarea de santier se va realiza in incinta proprietitii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din
H.C.G.M.B. 120/2010 cu modificrile si completérile ulterioare;

- sistemul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s3 asigure rezistenta si stabilitatea
constructiel in timp. Se vor folosl finisaje de calitate superioara cu aspect corespunzétor cerintelor urbanistice

actuale.

Spatii libere si spatii plantate:

= se vor respecta prevederile R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., precum §i legisiatia specificd in vigoare.

impreimuiri:

- imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu in3itimi de 2,00m. din care un soclu opac de 0,60m., partea
superioard fiind realizatd din fier forjat sau plasi metalicd §i vor fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si
posterioare gardurile vor fi opace cu indlimi de maxim 2,50m. Spre trotuare §i circulatii pletonale nu sunt
obligatorii garduri, dar se va putea prevedea marcarea apartenentei spatiulul prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase, etc.

Conform Regulamentului P.U.G.-M.B. aprobat, indicatoril urbanistici pentru UTR CB3 sunt;

- POTwamam = 70%, cu posibilitatea acoperiril restului curtii In proportie de 80% cu clidiri cu maxim 2 niveluri
(Hmaxims = 8 metrl) pentru diferite utilizéri;

- CUTwaam = 4,5 mp.ADC/mp.teren.
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: Nr. 237 din /4. 02 2022

Proiectul va fi intocmit de proiectanti autorizati si verificat de c8tre specialisti verificatori de proiecte atestati conform
Leqii 10/1995.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru promovare PUD si pentru obtinerea
autorizatiilor de desfiintare si construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul etabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construlre / desflintare, sollcitantul se va adresa autoritétii
competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediulut Bucuresti, Str. Aleea tacul Morii nr. 1, sector 6, Bucurestl,

in aplicarea Directivei Conslliulul 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor prolecte publice si private asupra
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliutui 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului 51 Parlamentulul European 2003/35/CE privind participarea
publiculul ia elaborarea anumitor planuri i programe in tegiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publiculul §1 accesul la
justitie, a Directivel 85/337/CEE sl a Directivel 96/61/CE, prin Certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatla de a contacta
autoritatea terttoriali de mediu pentru ca aceasta sé analizeze §i s& decid4, dupd caz, incadrarea/neincadrarea prolectulul Investitiei
publice/private in lista preiectelor supuse evalurii impactului asupra madiului. in aplicarea prevederilor Girectivei Consiliulul 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfésoar dup3 emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerll documentatiei pentru
autorizarea executsrii lucriiriior de constructli la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la
procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectla mediulul stabileste mecanismul asigurdrii consuitarli
publice, centralizdrii optiunilor publiculul si al formuldrli unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consult3rii publice. In aceste conditli:

I Dup¥ primirea prezentulul Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaluirll inlfiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrli efectelor acestela asupra
mediutul. n urma evaludrii initiale se va emite actul administrativ al autorit3tii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediulul stablleste necesitatea evaludril efectelor investitiei
asupra medlului, solicitantul are abligatia de a notifica acest fapt autorit3tli administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cereril pentru auvtorizarea executdril lucririlor de constructil.

fn situatia in care, dupid emiterea Certificatulul de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor
investitiel asupra medlului, solicitantul renunt3 la intentia de reallzare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autorit3tli administratiei publice competente. |

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI fNSOTITi DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism, incusiv anexe (copie);
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/san constructii (copie legalizath - intabulat), sau dupa caz extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi §i
extrasul de Carte Funciardi de Informare actualizat Ia zi, in cazul in care leges nu dispune altfel;
| x| Certificat de rol fiscal D.G.LT.L. Sector 3 - In original
| x| Rectificare cadastralii a limitelor de proprietate ale imobilului-terenului (fird suprapuneri)
¢) Documentafia tehnici - D.T. , dupd caz (2 ex. originale), verificatd tebnic (+ referate verificare) si insofita de deviz ucrfiri.
| x| D.T.A.C. | x| D.T.O.E. ix| D.T.AD.
d) Avize gl acorduri solicitate prin certificatul de urbanism
d.l.  Avize §i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

| x ] alimentare cu apd | x } alimentare cu energie electrich | x | telefonizare

| x| canalizare | x | alimentare co energie termich |_ | Transgaz S.A.

| x| gaze natnrale { x| salubritate (D.G.S. - P.8.3) |_ | Metrou $.A. f S.T.B.
2. Avize si acorduri privind:

| x | protectie civil | x| securitate la incendiu | x | sAniitatea populafici

d.3. Alte acorduri/ideclarafii:
i x | Declarafie notariali pe proprie riispunderc a proprietarului dio care si rezolte e imobilul face/nn face obiectu! unui litigiu aflat pe rolul

unei instante judeciitoregti — n original

| x] Acordul motarial al tuturor vecinilor direct afectati pentro Jucrfiri Is limita de proprietate, dacd lucririle propuse impun luarea unor
misuri de interventic pentru protejares imobilelor existente (subzidivi, consolidiri, etc.) §i daci prin proiect se menfine aceastd
obligativitate - fn original

| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectati, in cazul afectiirii gradnlui de fosorire sau pentru alte prejudicii create acestora,
conform prevederilor legale incidente in vigoarc (OMS, Norme metodologlce 1L50/1991, Cod Civil, etc,)— in original

| x } Alte acorduri se vor stabili la faza P.UD.

d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

| x | Aviz circulatii D.T.-P.M.B.

{ x| Aviz Brigada de Polifie Rutieri Bucuregti

| x ] Aviz Direcfia de Mediu - P.M.B.

| x | Aviz Muzeul Municipiului Bucuresti (pt. D.T.A.D.)

| x| Aviz/Acord Serviciul de Telecomunicatii Speciale (S.T.8.)

d.5. Studii de speciglitate: | x | Documentatie cadastrall { x | Studiu Geotehnic (verificat Af) | x | Studin de insorire (verificat)

Ix | Calcul “G” + Studiu privind posibilitatea utiliziirii unor sisteme alternative de eficien|a ridicati

| x  Expertiz tebnics pentru tucririle propuse (desfiintare + construire) - dupii caz

| x | Studiu de trafic - circulatii (pentru ur. totsl auto > 100 autoturisme)

{ x | Fotografii corpuri existente, propusc spre a fi desfiintate (pt. D.T.A.D.)

i x ! PUD aprobat in condiiile Legii, inclusiv plangd reglementiri §i plangi refcle edilitare (color)

x| Dustrare de temi (pt. faza P.UD.)

| x | Supert topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent §i propunere, insugit ing. topograf §i proiectart

€} Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului - A.P.M.B. (4leea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucurssti)
f) Dovada privind achitarea taxelor Jegale (copii): taxi R.U.R., taxd A.C/A.D., taxi timbru O.AR. (inclusiv dovada de Tuare in evidenfd 2 profectului
de athitectusd;.
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’r’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
:6"" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Sectorul 3

) EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AEENTLY SATIDNALY PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 205904 Bucuresti Sectorul 3

T CaDNs 2
Y RLEGIAT TUARI

A. Partea I. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectarul 3, Str Scorteni, Nr. 11, jud. Bucuresti

_Nr.cerere | 34142
_Zwa | 28
Luna | 03
Anul | 2024
Cod verificare
100165769060

Nr. CF vechi:39822
Nr. cadastral vechi:2171

g& pir: g:::;'t_:?i'c Nr| suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Dinacte: 1.928  |taran imprejmuit;

iy 205908 Masurata: 1.875
Constructii
Nr cadastral o )
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
DEPOZIT, AN CONSTRUIRE

e 203909 CE Nr. 11, Jud. Bucuresti

Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str scorteni, |S. construita la s0l:183 mp;
1990, SCDESF=183.00MP

Al.3 205904-C3

Nr. 11, Jud. Bucuresti

Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Scorteni, |S. construita 1a sol:195 mp;
1990, SCDESF=195.00MP

DEPOZIT , AN CONSTRUIRE

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

3973/ 06/03/2003

(CERTIFICAT nr. MO3/0985/29.04.1994 emis de MINISTERUL INDUSTRIILOR;):

Protocol nr. FN, din 17/01/1991 emis de INTREPRINDEREA DE PIELARIE SI INCALTAMINTE S SC FLAROS SA

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin PROPRIETATE, cota'i
actuala 1/1 l

Al, Al.2, Al.3

1) SC FLAROS SA

488711/ 27/11/2008

Act nr. -;

Se indreapta eroarea materiala inscrisa la Pil/1 in baza actelor depuse
la dosar nr. 3973 din 06.03.2003 respectiv Certificatul de atestare a
B2 dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO3 nr.0985/1994

asupra imobilului inscris in CFNI nr. 39822 sub PI/1, identificat cu nr.
cadastral 2171, in sensul ca nu s-a trecut actul, in incheierea de

Al, Al.2, Al.3

intabulare.
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 205904 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
205904 Din acte: 1.928
[Masurata: 1.875

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE {MOBIL

-~ é 2 [

205902

205904

9' - 2]

: ] <2
,\_v._'.. 2‘54396

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = s .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti pA | Din acte: N ] i _

constructii 1.928
Masurata:
1.875
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie - "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constrdctit 1 DEPOZIT—IN-SUPRAFATA-CONSTRUATA A
Al 205904-C1 industrale-si - Cu-acte SOL—DE—263;784—MP-CONFORM—MASURATORY
edilitare
constructii S. construita la sol:183 mp; DEPOZIT, AN
A2 205904-C2 industriale si 183 Cu acte |[CONSTRUIRE 1990, SCDESF=183.00MP
edilitare
constructii S. construita la sol:195 mp; DEPOZIT , AN
Al.3 205904-C3 industriale si 195 Cu acte|CONSTRUIRE 1990, SCDESF=195.00MP
edilitare
constraek 4 SOPRON—IN—SUPRAFATA-CONSTRUFA—LA
AL4 | 205964-C4 industrialest - Cu-acte |SOLDE-326,678—MP
edilitare
A5 205904-c5 industriale-st - Cuacte |[SOEDEI29:738—MP
edilitare
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 205904 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

u Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
ALG 265904-C6 constructi-anexa : Cuacte| & CABINA—POARTA—IN—SUPRAFATA

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) nceput sfarsit e {m)
1 2 9.054 2 3 28.067

3 4 0.903 4 5 7.46

5 6 0.12 6 7 0.15

7 8 8.241 8 9 0.343

9 10 5.537 10 11 5.832

11 12 10.604 12 13 0.209

13 14 3.156 14 15 7.406
15 16 11.782 16 17 9.249

17 18 3.023 18 19 15.773

19 20 0.207 20 21 5.655

21 22 34.405 22 1 8.82

** Lunglmile segmentelor sunt determinate in planul de pro ectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
e+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
28/03/2024, 08:52

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Cod verificare

WW wf

100151442040

Incheiere Nr. 73228 / 09-08-2023

ANGEL - Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
ST Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Sectorul 3

48 .4 LS
FLBNICITENE PMANIARN

Dosarul nr. 73228 7 09-08-2023

INCHEIERE Nr. 73228

Inspector: DANIELA STAN

Registrator: TUDOR BRATICEVICI
Asistent registrator: CATALIN BOGDAN POPA

Asupra cererii introduse de SC FLAROS SA privind Actualizarea informatii tehnice in cartea

funciara, in baza:

-Act Notarial nr.452/11-05-2022 emis de NP Baias Valeria;

-Act Administrativ nr.0985/29-04-1994 emis de Ministerul industriilor;
-Act Administrativ nr.001405/02-07-2021 emis de Primaria Sector 3;
-Act Administrativ nr.80268/19-04-2022 emis de Primaria Sector 3;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 2700 lei,

cu documentul de plata:
-Ordin de plata cont OCPI nr.23080733819300/07-08-2023 in suma de 2700

pentru serviciul avand codul 263, 262
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 205904, inscris in cartea funciara 205904 UAT Bucuresti Sectorul 3

avand proprietarii: SC FLAROS SA in cota de 1/1 de sub B.1;
- se noteazi actualizarea informatiilor tehnice cu privire la desfiintarea constructiilor C.1,C.4,C.5 si

C.6 asupra Al.1, Al.4, Al.5, AL.6 sub B.7 din cartea funciara 205904 UAT Bucuresti Sectorul 3;

Prezenta se va comunica partilor:
SC FLAROS SA
PETRUT IOAN

*)} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Sectorul 3, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
11-08-2023 TUDOR BRATICEVICI CATALIN BOGDAN POPA
Inspector,
DANIELA STAN

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, fn conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificarile si completarile ulterioare.

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE} nr. 679/2016 5l Legii 190/2018 pag,'na 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificats la adresa www.ancpl.ro/verificare
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Incheiere Nr. 73228 / 09-08-2023

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
dé cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 pagina 2din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificat3 la adresa www.ancpi.ro/verificare



s s ) [5894C0
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A \ IMOBILULUI
Scara 1:500
Nr. cadastral | Suprafata masurata| Adresa imobilului
205904 1875.00 Str. Scortenl, nr. 11
‘ [ Cartea Funciara nr. | [ UAT | sector 3, Bucuresti ]
din str. Foisorulut "
, 3,0%m
nr. cad 205902 4 _[3 Lol g 1
E
=
b
22
s or. cad 21655 G
tia}
<
&
1Cc
din str. Feisaruitn
£
(=3
nr. cad 208285 A
m”
[
21
nr. cad 2045°¢ . ! ’
nr. cad 201847
A. Date referitoare la teren i
s =
Nr. Categorie de ==—3
- parcela folosinta Suprafata [mp] Mentiuni
=] 1 Cc 1875.00 imprejmuit cu gard metalic intre pct-le 1,2,3,4,5
o Total 1875.00 6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19, 20 21 22
: B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata E:r?]r;s]truita la sol Mentiuni
Cc2 CIE 183.00 Depozit, an construlre 1990,Scdesf=183.00mp
! ! C3 CIE 195.00 Depozit, an construlre 1990,Scdesf=195.00mp
L Total 378.00
Suprafata totaia masurata = 1875.00 mp

Suprafata din acte = 1928.00 mp

=

Executant: PETRUT IOAN
Conflrm executare;;ﬁasmatdrlior i, teren, corectitudinea

Intocmirii doc ntahe; qadastmle st torespondenta
ela cu reaittatea din teren

il

:3’ PR 5
\ fart-hp 2010
ff,z% ]

" ynr]

Data: iulie

Inspector

Confirm Introducerea imobilulul In baza de date Integrata
si atribuirea nurparulul cadastral

L

Data: g :

1589400

— —2
e N VTR NPT

324750

324200

|
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Serviciul Proiecte Urbane -

Nr. intrare PMB: 67689/25.05.2022

" Completéri nr. 94689/08.07.2022; 96242/12.07.2022

Nr. iesire PMB : 67689/94689/%,08.2022

Aviz de consultanti preliminari de circulatie nr. 67689/ 0R.08, 2022
Categoria A2- “zona urbana”, tip 4 - analizi prospectiva de trafic

Solicitant: S.C. FLAROS S.A. prin domnul Cioangher Nicolae-Adrian

Bucuresti, sector 3, str. lon Minulescu nr.67-93
Solicita ridicarea avizului de la Registratura P.M.B.

Spre stiinta: Priméria Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti
Directia Generali Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Bucuresti, Sector 3, Calea Dudesti nr. 191

Amplasament: Bucuresti, Sector 3, str. Scorteni nr. 11 (NC 205904)

1. Situatia existenta:
Amplasamentul situat in Bucuresti, Sector 3, Strada Scorteni nr. 11 (NC 205904),

care face obiectul prezentului Aviz de consultanta preliminard de circulatie,
delimitat/marcat pe planurile cadastrale anexate cererii, este adiacent Strézii Scorteni,
pe latura de vest a imobilului (conform planurilor cadastrale scara 1:500 si
scara 1:2000 semnate electronic de O.C.P.l. Bucuresti la data de 06.07.2022, anexate

cererii de aviz).

Artera de circulatie la care raportam analiza solicitatd prezintd urmatoarele
caracteristici:

> Strada Scorteni este o arterd de circulatie cu.profil variabil care are, in dreptul
amplasamentului analizat, o latime de cca. 13,50m intre limitele de proprietate
(conform planului cadastral scara 1:500, semnat digital de O.C.P.l. Bucuresti la
data de 06.07.2022, anexat cererii de aviz). :

————— oy —— = === =

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod poglal 050013, sector §, Bucuregl], Roménia f 3 {
Tel: 0621.305.55.00
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2.

Paliere de reglementare ale dezvoltérii urbane in teritoriul de referinti, conform

documentatiilor aprobate:

Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti, aprobat prin
Hotardrea Consiliului General al Municipiului  Bucuresti  (H.C.G.M.B.)
nr.269/21.12.2000, cu valabilitate prelungita prin H.C.G.M.B. nr. 877/12.12.2018;

H.C.GM.B. nr. 66/06.04.2006 pentru aprobarea ,Normelor privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate
pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte
functiondri a arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti”.

. Prevederi generale si detalii de reglementare:

Prin reglementarile PUG/Norme sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urband, precum si corelarea/corectarea
profilelor functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si a unei
corecte deserviri a orasului, in acord cu structura spatial ~ compozitionala a diferitelor zone
si a intregului sistem urban. e ‘

Pentru teritoriul de referintd in care este situat amplasamentul analizat, in vigoare la
aceastd dat, nu exista aprobate reglementari de dezvoltare urbana altele decat cele de

ordin general prevazute prin Planul Urbanistic General (P.U.G.) al Municipiului Bucuresti. - :

P.U.G. este 0 documentatie de urbanism cu caracter director si strategic, ce traseaza

evolutia in perspectivd a localitatii, precum gl traseele coridoarelor de circulatie,
stabilind reglementéri de ordin general. :

Avand in vedere prevederile punctului B, capitolul 4, art. 1 din H.C.G.M.B.
nr.66/06.04.2006 potrivit caruia ,,Prevederile prezentelor Norme pnivind asigurarea
1atimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua stradalé a oragului,
se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea tuturor obiectivelor i

amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucurestl’, se recomandé tinand seama de

functia acestei artere in sistemul de circulatie al orasului: incadrarea Strazii Scorteni la

artere de categoria a lll-a, urmand ca avizarea reglementarilor de circulatie si a
incadrarii pe categorii a acestei artere sa fie realizatd de cétre Comisia Tehnicé de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

4. Concliizii si recomandari:

Certificatul de Urbénism nr. 297 din 14.03.2022, eliberat de Priméria Sectorului 3, a fost
emis pentru promovare PUD si pentru obtinerea autorizatiilor de desfiintare si construire.

Avand in vedere prevederile punctului B, capitolul 1, art. 1 din H.C.G.M.B.

nr.66/06.04.2006 potrivit cdruia ,,Prevederile prezentelor Norme privind
asigurarea Iitimii profilelor transversale ale arterelor de circulatie din refeaua
stradald a orasului, se vor aplica la elaborarea proiectelor pentru realizarea
tuturor obiectivelor si amenajarilor pe teritoriul Municipiului Bucuresti’, se
recomanda . tinand seama de functia acestei artere in sistemul de circulatie al
orasului: incadrarea Strazii Scorteni la artere de categoria lli-a, urménd ca

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogial 050013, sector 5, Bucurest, Rominia -
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avizarea reglementdrilor de circulatie si a incadrarii pe categorii a acestei artere
si fie realizata de catre Comisia Tehnica de Circulatie a Primdriei Municipiului
Bucuresti.

 Datele continute in prezentul Aviz de consultantad preliminara de circulatie au un
caracter informativ (consultativ), find necesare corelarii la scara teritoriului municipal a
actiunilor de realizare a obiectivelor de utilitate publica, conform H.C.G.M.B. nr.
136/30.05.2002; informatiile sunt necesare in etapa preliminard de elaborare a
documentatiei tehnice de specialitate in conformitate cu legislatia in vigoare.

e Informatii suplimentare se pot obfine de la directile si servicile de urbanism ale
Primariei Municipiului Bucuresti si ale Primériel Sectorului 3.

« Avizul de consultantd preliminara de circulatie a fost achitat, cu chitanta seria AO7 nr.
280041, din 25.95.2022, in valoare de 60,00 lei.

Sef Serviciu Proifg e Urbane,
Rodica Gheprghe

7

/
intocmit in 3 (trei) exempiare: arh. E. Boitan IA/

—— T T T T T T T S s T e S e T e o e e e
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Bd. Regina Elisabsta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Buéuresti, Roméania
Tel: 021.305.55.00
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCUREST!

i} Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA DE CIRCULATIE
Nr. 71854/..04,05.. 9?05§ ......................
Mai 0233

Catre

S. C. WESTLAND IA DESIGN S.R.L,,
Str. Libelulei nr. 35A, sector 1, Bucuresti

in sedinta extraordinari restransa a Comisiei Tehnice de Circulatie din data de
02.05.2023 s-a dat Acordul de Principiu din punct de vedere tehnic al circulatiei
rutiere §i pietonale, pentru documentatia ,,P.U.D. — str. Scorteni nr. 11, sector 3,
Bucuresti” conform Certificatului de Urbanism nr. 297 din 14.03.2022 eliberat de
Priméria Sectorului 3 Bucuresti §i planului anexat la aviz, cu conditia asigurérii
parcérii in incintd, in conformitate cu prevederile HCGMB nr. 66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmétoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotararii

Consiliului Local Sector 3 Bucuresti.

Redactat: M.M. — 2 exemplare — 04.05.2023 ;

\

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sector 5, Bucuregti, Romania

- Tek 021,305.55.00
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INDICATOR! URBANISTICI PROPUSIPRIN PUG"

" POT. max. =70%
CUT max. = 4,5 mp.ADC/mp.teren
Rh. max. = P+14E (H maxim = 45m)

JCATORI URB CI PROPUSI PRIN PU

P.O.T. max. =50%
CUT max. = 2,91 mp.ADC/mp.teren

Rh. max. = 25+P+3E+E4-6r (H maxim = 20 m})

=3

_"-_371‘...

Suprafata totala teren din acte = 1.928,0mp (1939,0 mp din mésuratori)

233 . sorLanos | : | SPATIl VERZI PROPUSE o
= TOTAL AMI DESIGN S R L =) |Speciatitate:
@ BUCURESTL. STR.VASILE GHERGHEL N 70, SECTOR 1. TELEAX 021 22309 == | URBANISM
§.C. WESTLAND 1A DESIGN SRL. | Protect
14071794 2036 Cul: 35621051
STR. LIBELULE] NR. 35A, SECTOR 1, BUCURESTS | PLAN URBANISTIC DE DETALIU: IMOBIL CU
LTSS FUNCTIUNE MIXTA — LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL
Initistor:  S.C. FLAROS S.A. FENTRU PROFESIUNI LIBERALE SIFUNCTIUNI CONEXE
= s ACESTORA - STR. SCORTENI NR. 11, SECTOR 3,
proiect UCURESTI
arh. Georgica MITRACHE //‘J Buc
Sef prolect de specialitate: " Faza:
urb, Adrian CIOANGHER g"“;"w";m"‘”'m' e e PUD.
Intocmit / redactat: 4 I Proiect nr.:
arh. Oana ABALARU - OBANCEA 2772023
arh. Claudia PIPOS - LUPU 4 Data:
=i| arh, Matel - Alexandru MITRACHE
Verificat: Scara: 1/500 Piansa
i urb.peisag. Irina CIOAN GHER nr.
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7 PRIMARIA X . C]
¥ secToruLUI I.m DIRECTIA GENERALA URBANISM $I AM ENAJAREA TERITORIULUI |
BUCUREST! ARHITECT SEF -y

1 love sector 3

e WWW. primarie3.ro

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX {004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 206288/20.06.2024

Catre,
Cabinet Primar

VA transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi Thaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Construire IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA — locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert),
cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni
nr. 11, Sector 3".

ARHITEC F,
arh. Stefan Cj umitrascu

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1



