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Nr. 188124/04.06.2024

ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald
in administratia publici, republicati, se aduce la cunostinta publicd urmétorul proiect de
act normativ:

Proiect de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de ldcas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe
un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe bazi de cerere depusi la
Biroul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicati,
pani la data de 17.06.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, se vor
transmite pe email-ul consiliu@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primaria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Serviciul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,.Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu functiunea de
ldcas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe un teren situat
in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3.

Responsapil Lg.nr. 52/2003,
Gheo an Elena

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplimirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvéluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi putefi exercita drepturile previzute
in Regulamentul UE 2016/679. printr-o cerere scrisé. semnati si datati transmisd pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu

»Imobil cu functiunea de liicas de cult — Biserici Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld,

pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoriidtilor
administratiei publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum §i pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. / ? 7"‘99 6/CP/ % 4‘ Og . 20 Qé al Primarului Sectorului 3;
Raportul de specialitate nr. 09/30.05.2024 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea

Teritoriului — Arhitect Sef;
Adresa nr. 182651/30.05.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

in conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice,
Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotirirea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti — HCGMB nr. 269/2000, a cirei
valabilitate a fost prelungiti prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificata
prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungitdi prin HCGMB nr. 877/12.12.2018,
HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luand in considerare:

Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —Avizul Arhitectului Sef
nr. D/GC/02-2024/30.05.2024;

Raportul informdrii i consultarii publicului nr. 07/30.05.2024;

Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 08/30.05.2024;
Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucririlor publice, protectia mediului si salubritatea.

In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Imobil cu
functiunea de licas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+ Pinali+turld, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”, proprietate privata, cu suprafata de 1000 mp
din acte in conformitate cu Anexele nr. 1 si nr. 2, reprezentdnd Avizul Directiei Generale
Utrbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef si Planul de reglementari urbanistice, care
fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobi Raportul informdrii si consultdrii publicului nr. 07/30.05.2024,
conform Anexei nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotérére.

Art.3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specificd si nu da dreptul la
construire pand la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.4. Dupi aprobare, in vederea efectudrii modificarilor in evidentele cadastrale, prin
grija beneficiarului, se va transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bucuresti
documentatia specificd prevazuta in norme.

Art.5. Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 2 (doi) ani.

Art.6. (1) Primarul Sectorului 3, Directia Generald Urbanism §i Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef, va duce la Indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirare va fi comunicati beneficiarului de cétre Serviciul Urbanism
si Amenajarea Teritoriului.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SOQRIN NEGOITA

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
CORHANA EQUARD-MARIAN
000 4

Data L} OG

C/V

BC
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ANEXA .

www.primaries.re

PRIMARIA X 2 EE
SECTORULUI I’% DiRECTlA GENERALA URBANISM §I AMENAJAREA TERITORIULUI |g
BUCURESTI ARHITECT SEF ‘

| love sector 3

TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro
Caiea Dudesti nr. 191, Sector 3, 0631084, Bucuresti

Ca urmare a cererii adresate de PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA SIHLA — PALLADY cu sediul in Municipiul Bucuresti,
Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3, prin Paraschiv George - Valentin, telefon -, e-mail -, inregistraté cu nr. 43470/09.02.2024 si completata cu
nr. 69727/01.03.2024, nr. 85425/14.03.2024, nr. 103858/26.03.2024 si nr. 110469/29.03.2024.

n conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare, se emite
urmatorul:

AVIZ
Nr. D/GC/02-2024/30.05.2024

Pentru Planul urbanistic de detaliu pentru® Imobil cu functiunea de Idcas de cult — Bisericad Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turla.

generat de imobilul® situat in Municipiul Bucuresti, Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3.

Initiatori: PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA SIHLA - PALLADY

Proiectant: S.C. AXA PROIECT S.R.L. .

Specialist cu drept de semnituré RUR: arhitect/urbanist Rodica |. §ERBANESCU, RUR - D,E,Gs.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiata in P.U.D.: amplasamentul este situat in intravilanul Municipiului
Bucuresti, delimitat de urmatoarele repere urbane — la Nord: Drumul Gura Badicului, la Vest: Drumul Gura Calitei,
la Est: Drumul Gura Ariesului, la Sud: Drumul Gura Crivatului si este format din teren avand categoria de folosinta —
curtii constructii, in suprafatd de 1000 mp. din acte, conform extrasului de Carte Funciard pentru Informare
nr. 244826.

Prevederi R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotédrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresgti -
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit $i modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011,
H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018,
H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019:

- terenul este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti si se incadreazd zona A, respectiv subzona
A2b - subzona unitétilor industriale si de servicii;

- functiuni predominante: activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia
si depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea agro-industriald care necesitd suprafete mari de teren. Cuprind
suprafete de parcare pentru angajati, accesuri auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — incércat / descércat
si manevre. In mod obisnuit sunt permise activitatile care necesité spatii mari in jurul cladirilor i care nu genereaza
emisii poluante; activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii industriale mari si mijlocii,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industrialé care necesitd suprafete mari de
teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de transporturi
si depozitare - in suprafatd maxima de 3000mp. ADC (1500mp. S vanzare); parcaje la sol si multietajate; statji de
intretinere si reparatii auto; statii de benzina; comert, alimentatie publica si servicii personale; locuinte de serviciu
pentru personalul care asigurd permanenta sau securitatea unitatilor;

- Hmax. = se vor respecta inéltimi maxime ale cladirilor de 20,00 metri;

- POTmax. = 80%;

- CUT volumetric max. = 156 mc. / mp. teren;

- retragerea minima fata de aliniament = se vor respecta retrageri mai mari de - 10,00 metri pe strazile de categoria
| - a si a ll-a; - 6,00 metri pe strézile de categoria a lll-a; in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care
isi pastreaza functiunea dominanta existents, retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii P.U.D;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale si posterioare = cladirile pot i alipite de constructiile de pe parcelele alaturate
cu functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinté incompatibilitati (trepidatii,
risc tehnologic); in toate celelalte cazuri, clédirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egala
cu juméatate din in3ltime, dar nu mai putin de 6.00 metri; in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi de minim 6.00 metri; se vor respecta distantele minime egale cu jumétate din indltimea cladirii, dar nu
mai putin de 6.00 metri fat4 de limitele laterale si posterioare ale parcelelor; nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientate spre alte unit&ti teritoriale de referinta (in special servicii publice gi locuinte) a ferestrelor cu parapetul
sub 1,90 metri de la nivelul solului; in cazul unor interventii in cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea
dominant existent, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii P.U.D.

Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata, nu se afld in P.U.Z. - Zone construite protejate
si nu se afla in zona de protectie a unor monumentelor istorice izolate, conform informatiilor din Certificatul
de urbanism nr. 1258/04.10.2023, emis de Primaria Sectorului 3.

Datele dumneavoastra personate sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unot terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti excrcita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd. semnata §i datata transmisa pe adresa Primdrici Sector 3. 1
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BUCURESTI

PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI pmm

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotirarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, Titlul I- Prescriptii Generale, punctul 4. Derogéri
de la prevederile regulamentului, alin. 4.1. Prin derogare se infelege modificarea Condifiilor de construire: functiuni
admise, regim de construire, inélfime maxim& admisd, distanfe minime faté de limitele parcelei, POT, CUT gi
alin. 4.2 Derogéri de la prevederile prezentului requlament sunt admise in conditiile legil.

Conform Legii 350/2001 cu modificérile si completarile ulterioare, art. 32 - alin. (1) in cazul In care prin cererea pentru
emiterea certificatului de urbanism se solicitd o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate
pentru zona respectivé sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publics locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism: lit. d) sa solicite elaborarea unui plan
urbanistic de detaliu; alin (5), lit. b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementéri cu privire la accesurile
auto i pietonale, retragerile fata de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica,
modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistic,
parte integranta din documentatia de urbanism.
Prevederi P.U.D. propuse:

- retrageri minime fata de limitele laterale i posterioare - conform plansei de reglementéri urbanistice - nr. U04,
vizats spre neschimbare, anexaté prezentului aviz;

- POTroraL (Propus) = 19.00%:;

- CUT TotaL (propus) = 0,38 mp. ADC/ mp. teren; CUT volumetric tota (propus) = 3,42 mc. / mp. teren;

- Horopuss = 20,00m + 3,00m turla.

- orice alte constructii realizate in exteriorul conturului maxim edificabil propus rin P.U.D. sunt interzise cu exceptia

i ent P.U.G.-M.B. si in plansa de reglementari urbanistice, vizat& spre

elementelor cuprinse in prevederile R.L.U. afer

neschimbare, anexatd prezentului aviz:
- circulatii si accesuri: conform Avizului de circulatii nr. 43314/20.03.2024 Mar. 1926 - 43314/19.03.2024 emis de

P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile
constructii $i amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- echipare tehnico-edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la refelele tehnico edilitare. Se vor respecta conditiile
impuse prin avizele de utilitati prezentate la dosar, obfinute conform certificatului de urbanism.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism se avizeazid favorabil Planul
urbanistic de detaliu, cu urmitoarele conditii®: imobilul se va incadra in edificabilul maxim reglementat prin

PUD. :

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdri urbanistice anexaté gi vizatd spre neschimbare
si poate fi folosit numai in scopul aprobarni P.U.D.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea inscrisurilor cuprinse fn P.U.D.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executéni lucranior de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectéri intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 1258/04.10.2023 emis de Primaria Sector 3.

F8 - Aviz Plan urbanistic de detaliu Tntoc b. A.T. Untaru

M
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TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primaries.ro
" Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti
Nr. 07/30.05.2024

Raportul informaérii si consultérii publicului privind documentatia
»Imobil cu functiunea de licas de cult - Bisericd Ortodoxa cu

RHpropus = Ds+Pinalt+turlé, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

Beneficiarul documentatiei:PAROHIA SFAUTA,CUVIOASI\ TEODORA DE LA SIHLA - PALLADY
Urbanist: arhitect/urbanist Rodica . §ERBANESCU
Proiect nr.: 674/2023

Datele privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s& dezbata propunerea solicitantului:

- Compatimentul Documentatii de Urbanism, parter, in fiecare zi de marti si joi, orele 9,00-14,00;
- pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat inifierea
elaborarii P.U.D.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri,
buletine informative si alte publicatii:

- plansa de reglementéri s-a afisat:
e la sediul Primériei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.04.2024; .
e pe site-ul Primdriei Sectorului 3 incepénd cu data: 01.04.2024;
o pe panoul rezistent la intemperii, amplasat in loc vizibil pe parcela care a generat initierea elabordrii P.U.D.
incepénd cu data: 17.01.2024;.

_ =-anunt in ziare locale: T
o Ziarul Anunt de Mediu, din data de 17.01.2024;
e www.national.ro, pag. 11 din data de 17.01.2024;

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor i parilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau

alte materiale scrise:

- notificare S.C. ldeal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231774.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stinga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231773.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231772.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231771. ‘

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. - vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231770.

- notificare domnului - si doamnei 1= vecin stanga (nord) - pentru
imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231 769.
- notificare doamnei | . — vecin sténga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuregti, identificat cu nr. cad. 231768.
- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei

- notificare domnului ~ _ .. -vecin stanga (nord) — pentru imobilul din
Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identmicat cu nr. cad. 231766.

- notificare domnului . S .= vecin sténga (nord) —
pentru imobilul din Drumul Gura Calitel nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identricat cu nr. cad. 231763.
- notificare domnului T " - vecin stéanga (nord) — pentru imobilul

din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, bucuresti, identificat cu nr. cad. 231764.

Datele dummeavoastr personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificatl. Va puteli exercita drepturile prevazute
- 1
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- notificare domnului [ - vecin sténga (nord) — pentru imobilul din
Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231763.

- notificare doamnei vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48,
Sector 3, Bucuresti, identiticat cu nr. cad. 231762.

- notificare domnului — vecin stanga (nord) -

pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, bucurest, identificat cu nr. cad. 231761.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231760.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin sténga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231759.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231758.

- notificare domnului ~— ..~ . 7T . : - vecin sténga (nord) — pentru
imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-as, Sector 3, Bucuresn, identivar v nr. cad. 231757.

- notificare domnului _ "~ — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48,
Sector 3, Bucuresti, inentificat cu nr. cad. 231756.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei ( '
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231755.

- notificare S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Caliei
nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231754.

- notificare S.C. Mari Vila Com S.R.L. — vecin dreapta - spate (sud - est) — pentru imobilul din Drumul Gura
Calitei nr. 40-42, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 240678.

4. Lista persoanelor care au participat la acest proces:
- S.C. Ideal invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231774.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231773.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231772.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231771.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti. identificat cu nr. cad. 231770.

- domnului ! o - — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din
Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231769.
- doamnei .. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Seclor 3, ( )

Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231768.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231767.

- domnului ) = vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul
Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231766.

- domnului . e T T o . 3 — vecin sténga (nord) - pentru
imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231765.

- domnului L ; - vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din
Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231764.

- domnului i ;= vecin stanga (nord) — peniru
imobilul din Drumul Gura Califel nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231763.
- doamnei — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3,

Bucuresti. identificat cu nr. cad. 231762.
- domnului | si doamnef - vecin stanga (nord) — pentru imobilul

din Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucurest, identificat cu nr. cad. 231761.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231760.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231759.
- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei nr. 44-48,

Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231758.
- domnuilui . — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din

Drumul Gura Calitei nr. 44-48, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231757.
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- domnului — vecin stanga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48, Sector 3,
Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231756.

- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin sténga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48,
Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231758.

- S.C. Ideal Invest Construct S.R.L. — vecin stdnga (nord) — pentru imobilul din Drumul Gura Califei nr. 44-48,
Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 231754.

- S.C. Mari Vila Com S.R.L. — vecin dreapta - spate (sud - est) — pentru imobilul din Drumul Gura Calitei
nr. 40-42, Sector 3, Bucuresti, identificat cu nr. cad. 240678.

in perioada desfasurarii informarii si consultarii populatiei, in cadrul Primériei Sectorului 3 al Municipiului
Bucuresti, au fost Tnregistrate comentarii din partea publicului, respectiv din partea - dl. Borcutean Mihai si
dna. Borcutean Stefania Oana.

Un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului
de informare si consultare, inclusiv :

1. Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé s rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile
si rezervele exprimate de public:

Elaboratorul/initiatorul documentatiei de urbanism — P.U.D. a transmis cétre Compartimentul Documentatii
de Urbanism un rispuns argumentat cu privire la observatiile inregistrate. Prin intermediul acestuia au fost
aduse la cunostintd argumente care atestd faptul c& solutia respecta legislatia specifica in vigoare.

Ulterior, structura de specialitate din subordinea Arhitectului Sef - Compartimentul Documentatii de Urbanism,
a informat in scris pe dl. Borcutean Mihai si dna. Borcutean Stefania Oana, cu privire la raspunsul primit.

2. Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul panoului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sé le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru:

Nu au fost semnalate.
3. Orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

- referitor la propunerea solutiei tehnice de amplasare a constructiei au fost respectate prevederile
Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G. — M.B., aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit
si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B.
nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B.
nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019, precum si legislatia, normele si reglementérile specifice in vigoare;

- referitor la propunerea solutiei de reglementare a circulatiei au fost respectate cerintele din
Avizului de circulatii nr. 43314/20.03.2024 Mar. 1926 - 43314/19.03.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu
respectarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii i
amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006.

- referitor la evaluarea de mediu, P.U.D. nu se incadreazd in categoria planurilor care intréd sub incidenta
H.G. nr. 1076/2004 deoarece nu creeazd cadrul pentru realizarea de proiecte de investiti mentionate
in Anexa 1 sau Anexa 2 la H.G. nr. 445/2009, conform circularei nr. 13554/SON/15.06.2016.

n conformitate cu art. 43 si 44 din Ordinul 2701/30.12.2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, in vederea aprobarii P.U.D., se va asigura
introducerea in documentatia supus3 aprobérii consiliului local a raportului informarii gi consultarii publicului,
respectiv informatiile cuprinse in P.U.D. ce reprezintd informatii de interes public, vor fi furnizate si puse
la dispozitie in urma solicitarilor, conform Legii nr. 544/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

Fatd de cele prezentate se constatd ca, a fost indeplinitd Metodologia si cerintele Ordinului si propunem
Consiliului Local Sector 3 insusirea prezentului raport.

intoc , AL Untaru
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al proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Upbanistic- de Detaliu ,

»Imobil cu functiunea de Idcas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld,
pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

and in considerare:
Raportul de specialitate nr. 09/30.05.2024 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect $ef,
Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.
D/GC/02-2024/30.05.2024;
Raportul informdrii si consultarii publicului nr. 07/30.05.2024;
Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr.
08/30.05.2024;
Cu privire la documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu
functiunea de licas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe un teren
situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3” proprietate privata.

si considerand c3 reglementarea dezvoltdrii urbanistice a sectorului 3 este un obiectiv
prioritar al administratiei locale,

Tn baza prevederilor art. 155 alin. (5) lit. f), coroborat cu art. 167 alin. (1) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora primarul ,,asigurd elaborarea planurilor
urbanistice prevdzute de lege, le supune aprobdrii consiliului local si actioneazd pentru
respectarea prevederilor acestora”,

propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotarare privind
aprobarea Plan Urbanistic de Detaliu ,/mobil cu functiunea de licas de cult — Bisericd
Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42,
Sector 3”.

c
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Datele dumneavoasird personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in scopul
indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor ter}i in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile previzute in
Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnati i datati transmisa pe adresa Primariei Sector 3.
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVIND APROBAREA PLANULUI URBANISTIC DE DETALIU
“Imobil cu functiunea de lacas de cult - Biserica Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turla, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

Ordinul ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile i completarile
ulterioare, stipuleaza obligatia administra;iei publice locale de a elibera autorizatile de construire pe baza
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobate conform legii.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu modificarile
si completanle ulterioare si a P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotérarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti —
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B. nr. 241/2011, H.C.G. M.B.
nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B. nr. 877/2018, H.C.G.M.B.
nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019.

Planul Urbanistic de Detaliu intocmit pentru “Imobil cu functiunea de lacas de cult — Bisericd Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3" in baza Certificatului de
urbanism nr. 1258/04.10.2023, emis de Primaria Sector 3, a primit aviz favorabil sub nr. D/GC/02-2024/30.05.2024.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt: POTrotaL (Propus) = 19.00%,
CUT toraL (Propus) = 0,38 mp.ADC/mp.teren; CUT volumetric TotaL (propus) = 3,42 mc. / mp. teren;
Hpropusa = 20,00m + 3,00m turla.

A fost avizatd amplasarea unui imobil cu functiunea de ldcas de cult — Bisericd Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turla., intr-un edificabil maxim determinat de retragerlle si aliniamentele/alinierile conform
plansei de reglementari urbanistice - nr. U04.

Parcarea se va asigura in incintd proprie, conform Avizului de circulatii nr. 43314/20.03.2024 Mar. 1926 -
43314/19.03.2024 emis de P.M.B.-D.T.-C.T.C. cu respectarea normelor prlvmd asigurarea numarului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajéri autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti, aprobate cu H.C.G.M.B.
nr. 66/06.04.2006.

Planul Urbanistic de Detaliu impreun& cu avizul Comisiei 3 — Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului,
fond locativ si arhitectura, a Sectorului 3, conform prevederilor art. 166, alin. (2) litera j), coroborat cu art. 139
alin. (3) litera e) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, se supune aprobarii Consiliului Local al
Sectorului 3.

in baza prevederilor art. 155, alin. (5), lit. f), coroborat cu art. 167, alin. (1) din 0.U.G. nr. §7/2019 privind
Codul administrativ, ce stipuleazi ci primarul “asigurd elaborarea planurilor urbanistice prevazute de lege,
le supune aprobérii consiliului local si actioneaza pentru respectarea prevederilor acestora®,

v& Tnaintam alaturat proiectul de hotédrére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu “Imobil cu functiunea
de licas de cult — Bisericd Ortodoxd cu RHpropus = Ds+Pinalt+turld, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei
nr.40-42, Sector 3.

ral |
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intoc% Untaru
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Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previazute

in Regulamentul UE 2016:679, printr-o cerere scrisa. semnata si datata transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1
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PUNCTUL DE VEDERE AL COMPARTIMENTULUI DOCUMENTATII DE URBANISM

Cu privire la P.U.D. ,,Imobil cu functiunea de licas de cult — Biserica Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turla, pe un teren situat in
Drumul Gura Calitei nr.40-42, Sector 3”

Documentatia propune amplasarea unui imobil cu functiunea de lacas de cult — Biserica Ortodoxa
cu RHpropus (C1) = Ds+Pinalt+turla, Tntr-un edifi cabil maxim determinat de retragerile si
aliniamentele/alinierile conform plansei de reglementari urbanistice - nr. U04.

Indicatori urbanistici propusi pentru adresa descrisd mai sus sunt. POTtota. = 19.00%,
CUTtoraL = 0.38 mp.ADC/mp.teren, CUT volumetric toraL (Propus) = 3,42 mc. / mp. teren;
Hpropusé'_- 20,00m + 3,00m turlé.

Conform R.L.U. aferent P.U.G. — M.B. aprobat prin Hotararea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti — H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit si modificat prin H.C.G.M.B. nr. 324/2010, H.C.G.M.B.
nr. 241/2011, H.C.G.M.B. nr. 232/2012, H.C.G.M.B. nr. 224/2015, H.C.G.M.B. nr. 341/2018, H.C.G.M.B.
nr. 877/2018, H.C.G.M.B. nr. 230/2019, H.C.G.M.B. nr. 566/2019 si H.C.G.M.B. nr. 567/2019,
amplasamentul studiat se afla in zona A, respectiv subzona A2b — subzona unitatilor industriale si de
servicii, cu POTmax. = 80%, CUT volumetric max. = 15 mc. / mp. teren, Hmax. = 20,00m.

Potrivit prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism, procedura a fost parcursa asa cum reiese din Raportul
informarii si consultarii publlculm nr. 07/30.05.2024, privind documentatia P. U.D. - “ Imobil cu functiunea
de lacas de cult — Biserica Ortodox3 cu RHpropus = Ds+Pinalt+turla, pe un teren situat in Drumul Gura
Calitei nr.40-42, Sector 3”.

Pe parcursul procesului de informare si consultare a publicului, au fost depuse observatii/
reclamatii cu privire la P.U.D. descris mai sus, P.U.D. care in conformitate cu legislatia, normele
Si reglementanle specifice in vigoare, respecté solutiile functionale, gradul de insorire al constructiilor
fnvecinate si normele privind asigurarea spatiilor verzi.

Fata de cele prezentate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite cerintele Ordinului M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publlculw sia HCLS3
nr. 37/31.03.2011 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului Tn elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., iar in conformitate cu prevederile art. 11 i 12 din ordinul
M.D.R.T. nr. 2701/2010 se propune Consiliului Local insusirea raportului si aprobarea documentatiei.

. AT. Untaru

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiitor legale. Datele pot 1i dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzate

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa. semnaté si datata transmisa pe adresa Priméariei Sector 3. 1



LEGENDA

LIMITE

Limita de proprietate
= S Limita drum existent
F == Axdum

CIRCULATII, ACCESE

[ carosabi
[ ] circulatii pietorate

i Constructii existente
FUNCTIUNI EXISTENTE CF PUG

[ utr A2

Acﬁs Acces lot pietonalfauto

RESTRICTII DE CONSTRUIRE
7~/ 7] Zona nonedificabila

BILANT TERITORIAL

Suprafata totala teren = 1000 mp
RETRAGERI (conform A2b):
Limite laterale =6 m

Limitele postericare =6 m
Aliniament=6-10m

INDICATORI URBANISTICI
EXISTENTE
POT existent =0.00%

CUT existent =0.0

H existent =0m

ADMIS] (conform RLU, A2b)

POT maxim admis = 80.00%

CUT volumetric maxim admis =15
H maxim admis =20 m

Suprafata determinatd
pe plan de proiectie Stereo 70

Beneficiar :

NUMAR CADASTRAL 244826 s 7 BUCURESTI /; 0*}:.. \;\ v PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORADE LA | Proiect nr.
¥ TR : SIHLA - PALLADY

Coordonatele punctelor de contur =1 B dahf /
ReglstrUIComert}}{ : >\ Amplasament :
: LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL |  g7412023

_ 1 F ji RAMZZS Lo\ iiscy 0 GURACALTEL NR 40-42, JUD. BUCUREST),

A 5 \, ' TARLA 2836, NR. CAD. 244826

2 : : : Vs LT i INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUD INVEDEREACONSTRURTI|  Faza
- WATIREX: Rtk clyRH olicrTAT () P RUPLACAS

. 2 &m o 12 PARCALE AMENAARE DOINTA -+ 7 FLEARE)  PUD.
Profil Stradal actual - SCARA 1:200 (sectiune A-A") PROIECTAT |Urb. Serban tancufoan | _ , \ - | \Data: [T Plansa

Plansa:  PLAN SITUATIE EXISTENTA U0

7 324514576 595425.541 Drumul Gura Calitei nr. 40-42 DESENAT  |Urb. Serban lancu loan _jfe— -a 122023 | -
i el — .

Suprafata = 1000,00 mp
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CADRAREA CLADIRII
R ~——Gategoria de importanta :D-Redusa
B ieCT s.R\Clasa de importanta IV

8
/X

~ 5. SC.
g,

INTRAREA
BUCURESTI, ROMAT!

) Risc incendiu : mic
10484 * Grad de rezistenta la foc:lV

REPRODUCEREA FARA ACORDUL AUTORULUI ESTE IN]

FERZISA-SHSE PEDEPSESTE CONFORM NORMELOR IN VIGOARE

EXPERT

VERIFICATOR/| NUME

BUCUREST!

' SEMNATURA

Registrul Comertului J 40/24889
PROIECT R4911225

REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA

%0tuL ARATECTILOR
DIN ROMANIA

NUME

SEF PROIECT

Arh. Serbanescu lfgdica |

PROIECTAT

Arh. Serbanescu Rodica

| DESENAT

Urb. Serban lancu loan

Beneficiar : .
PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA Proiect nr.
SIHLA - PALLADY
Amplasament :
LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL | 47412023
GURA CALITEL, NR. 4042, JUD, BUCURESTI,
TARLA 283/6, NR. CAD. 244826
_HTitlu CONSTRUIRE LACAS DE CULT, BISERICA ORTODOXA Faza
Proiect : PAROHIALA, D+P, RACORD LA STR. DRUMUL GURA CALITE]
" IMPREJMUIRE, CLOPOTNITA, UTILITATI. ORGANIZARE DTAC
DE SANTIER | —
Titlu ~ Plansa
Plansa PLAN PARTER A0
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Bu ZURESTI, ROMANIA

Clasa de importanta :IV
Risc incendiu : mic
Grad de rezistenta la foc:lV

Categoria de importanta :D-Redusa

¥ - wem e
REPRODUCEREA FARA ACORDUL AUTORULUIESTE

INTERZISA SI SE PEDEPSESTE CONFORM NORMELOR IN VIGOARE

Dlanca

| VERIFICATOR/| NUME SEMNATURA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
EXPERT
- . |Beneficiar: Broiect
BUCURESTI Vil ARKITECTILOR I Z?HRL(/)\HUSA?LW\I?\F(A CUVIOASA TEODORA DE LA roect nr.
X Registrul Comertului JANWR%%OOM& Amplasament :
3002 LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL
R 4911225 : ' A 674/2023
PROIECT GURA CALITEI, NR, 40-42, JUD. BUCURESTI,
TARLA 283/6, NR. CAD. 244826
— Titlu CONSTRUIRE LACAS DE CULT, BISERICA ORTODOXA Faza
NUME i Proiect - PAROHIALA, D+P, RAGORD LA STR. DRUMUL GURA CALITE!
EEF PROlE_CT th. Serbansscn Rodica o &épsiiwgguz, CLOPOTNITA, UTILITATI, ORGANIZARE DTAC
PROIECTAT |Arh. Serbanescu Rodica Titlu Plansa
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ROMANIA ,
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 3
D.G.UAT.

CERTIFICAT DE URBANISM
N. A?:_S_‘gdin L4, i@ 2023

In scopul: Tntocmire decumentatle de urbanfam P.U.D. in vederea construiril unui imobil cu RH salicitat (C1) = Ds+Pinali+tuntd, avind funcliunes do lice; de
cull - Biserics ortodoxd, anexd ~ kuménérar (C2), realizere parcaje auto In incinté, anexe tehnice, amenajare incintd, mobliler urban, Juminat, alsi
pietonale, alel carosabile, amenajirl accese auto i pletonals, racord la drumul public, relele intarioars, brangamenie interioare, spatil verzl,
tmprejmuire teren, organizara de gantier;

Urmare cererii adresate de catre Parohia Sfanta Cuvioasa Teodora de la Sihla - Pallady

cu domiciliul fiscal/sediul fiscal?), in judetul - municipiul/orasul/comuna/ Bucuresti, satul -, Seclorul 3, cod postal ........cceere ;
Str./Drumul Gura Calitei nr. 40-42, b). -, sc. -, et, -, ap.-, cam.~, MFP- ANAF - C.I.F 46103691/ 11,05.2002,
tetefon,fax . wsee ’ ssqsnenses sanssssenes ’ B'-mail anereseny ‘os panspergesss ispersunasse 3 + vesapenvas "o I
inregistrata Ia nr. 152753 din 15.06.2023, completata cu nr. 223415/ 30.08.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat fn municipiul BUGURESTI........... , Sectonul 3........c......, cod postal ............. ;
Str./ Drumul Gura Calitel nr. 40-42;
sau identificat prin planuri cadastrale 1/500 §i 1/2000... » , :
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr, ........ rrrerrenonennny 7228 PJU.G, Bprobata cu Hotiirdrea Consiliulul
General nr. 269721.12.2000, prelungit prin: HCGMB Nr. 324/17.11.2010, Nr. 241/20.12.2011, Nr. 232/19.12.2012, Nr.
224/15.12.2015, HCGMB Nr. 877/12.12.2018, modificat prin: HCGMB Nr. 341/14.06.2018, HCGMB Nr. 230/23.04.2019,
HCGMB Nr. 566/24.10.2019, HCGMB Nr, 567/24.10.2019, si In temeiul documentatiel de urbanisrh /PUZ/PUD, aprobaté prin
Hotararea Consiliului GeneraliLocal fif........i.. v erererresndemssemmprimsssommsssoscassassineesy 1n conformitate cu prevederile Legil ar.
50/1991 privind autorizarea executsrii lucrarilor de consiructi, répu'blieajté. tu modificarile i completérile ulerioare, '

SE CERTIFICA:

4. REGIMUL JURIDIC: 2
imobil - teren in suprafaté de 1000,00mp (din acte) cu NC 244826 situat In intr municiplului
proprietatea Parohlel Sfanta Cuvioasa Teodora de Ja Sihia — Pallady, conform Actului notarial
autentificare nr. 535/ 11.05.2023, emis de NP Cosma Aurel, (dobandit pfin conventié cota actuald 1)
Imobilul este intabula notate sarcini la Cap. C. Parte li-g, respectiv drept de trecere pentru brangamentul de apd
potabils, ciminul de brangament, racordul de canalizare i caminul de racord, In favoarea M nicipiulul Bucuresti $i S.C. Apa
Nova Bucuresti S:A., potrivit extrasului C.F. pentru informare emis de.OCPIB — BCPI S3 nr. cérere: 80272/ 20.08.2023;
Imobilul nu este mentionat in lista Monumentelor Istorice, nu se aflé in zona de profecfie a monumentelor istorice, conform
Anexei la Ordinul Ministrutul Culturii nr. 2.828/2015 publicats in Monitorul Oficiél, Partea | nr. 113bis din 15. 02.2016 §i nu s
afli in P.U.Z, - zone conslruite protejate aprobate prin HCGMB nr. 278/2000.

ycuresti, afiat in
cu inchelerea de

2. REGIMUL ECONOMIC: == '
Folosinta actualii : categoria de folosin{s; curli - constructii, teren intravitan liber de constructii {(imprejmuit paitial); »
Destinatia stabiliti: Conform RLU aferent PUG aprobat, amplasamentul se afia in UTR A2b - subzona -unititilor

industriale gl de servicii;

Terenul este cuprins in zo, al " ioipiulul Bucuiresti,

Propunere: Intocmire documentatie de urbanism P.U.D. In vederea construirii unui imobii cu RH solicitat (C1) =

Ds+Pinalt+turld, avAnd funcfiunea de licag de cult - Biserics orfodoxs, anexdi ~ lumandrar {C2), realizare

parcaje auto In incinté, anexe tehnice, amenajare incinté, mobilier urban, fluminat, alel pletonale, alel

carosabile, amenajiri accese auto g§i pletonale, racord la drumul public, refele interloare,
brangamente interioare, spatil verzi, Tmpre]muire teren, organizare de gantier;

3. REGIMUL TEHNIC: _ _
- Autorizatia de construire pentru imobil §i de organizare a executiei lucratilor se vor emite dupd aprobarea documentatiei PUD

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicat3, cu modificérile si completérile ulterioare, privind autorizarea
executari lucrérilor de constructii, a Legii nr. 350/2001, a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG_aprobat prin

?Q_QMMZM, a Codului Civil, precum si a altor prevederi legale incidente n vigoare. .

ntocmirea DTAC + DTOE si autorizatia de construire pentiu brangamente este posibila dupé aprobare PUD, numai pentru

cele situate Tn interiorul proprietatii private. In situatia brangamentelor situate pe domieniul public autorizatia de executie se va

emite de citre D.A.D.P. S3 — Serviciul Utilitéi Publice.
de cons g siv impreimuiri, b2

se vor realiza { rofil stradal pus spre § i
-“Pentru realizarea lucrariior in vederea construlril unui Tn vederea construirll unuf Imobll cu RH solicitat (C1) =
Ds+Pinalt+turi3, avand funciiunea de licas de cult - Biserica ortodox, anexa ~ luméandrar (C2), realizare parcaje auto
in incint3, anexe tehnice, amenajare incinta, mobilier urban, iluminat, alei pietonale, alei carosabile, amenajéri accese
auto si pietonale, racord ja drumul public, refele interioare, bransamente interioare, spatii verzi, Imprejmuire teren,
organizare de santier, este necesard intocmirea unel documentatii de urbanism Plan Urbanistic de Detallu, in
conformitate cu prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism PUG-MB, aprobatd conform legislatiei i
normelor specifice in vigoare.
- Potrivit art. § alin. 10 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului Romaniel nr. 7/2011 - pentru modificarea §i completarea
Legil Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisrmului cu modificarile si completérile ulterioare — articolul 32 se
modifics gi va avea ummétorul cuprins: art. 32, alin. (1) "In cazul in care prin cererea pentru emiterea Certificatului de urbanism
se solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivé sau dacé condiiile
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- Nr. Inregistrare PS3: 152753 din 18.06.2023, Benediciar: Parohis 5iinta Cuvioasa Teodora de ta Sihis - Patiady;
tru imobikil cu NG 244826, - taran isau conatructii -, situat Tn sirJ Drum 78 Calitel nr. 40-42, Secton mumciohil Bucurest.
. intocmire documentatie de urbanism P.U.D. in vederea construiri unul imobil cu RH sohcilat (C1) = Ds+Plnglisturts, avind funcliunes de liicas de cuk - Biseric
oriodoxs, anexd - fumandrar (C2), reslizare parcale auto In incintd, anexe tehnice, amenajare Incinta, mobilier urban, Auminat, alel pistonale, alel carosabie,
amenajar accese auto 1 pletonate, racord 1a drumul public, refele interioare, brangamarie Interioare, spetl] verzi, Imprajmuire teren, organizare de gantier;

specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea public3 localé are dreptul ca, dupé caz,
prin Certificatul de urbanism: Jit. d). s3 solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu”,
Edificabilul/amplasamentul:

- Planul de reglementari va cuprinde atat situatia existents cat si propunerea, va fi detaliat incluzénd pozifia constructilor
vecine (actualizate), cote, retrageri, indicatori urbanistici, RH, H. lar conformarea arhitectural-volumetricd a clédiril,
malerialele admise, reglementérile cu privire la regimul de construire, retragerea clédirilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, accesele auto i reglementrile cuprinse In Hlustrarea urbanistica se vor stabili §i definitiva la
faza P.UD., in conformitate cu prevederile prezentului Regulament, inclusiv refragerile fata de lesirile in consola,
pentru bowindouri, logii, terase/balcoane. Se va asigura continuitatea trotuarului pietonal in dreptul terentilui.

- Intocmirea D.T.AC., D.T.O.E. se recomandd a se realiza dupé aprobarea documentatiei PUD in conformitate cu
prevederile acesteia. '

Parc%ﬁlclrculaﬂ {drumuri/: )
- In prezent parcela are acces direct la drumul public {nesistematizat) Drumul Gura Calitei la (Vest) ce are un profil de cca.
2,00m-4,00m in dreptul terenului potrivit planului 1/500 emis de ANCPI.

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri l&time dintr-o circulatie publics
in mod direct sau prin drept de trecere legal obiinut prin una din proprietétile Invecinate;

- Noti 1: inifial erenul In etapa de perspectiva era partial afectat de propunerea de supralargire a drumului/strazii Drumul
Gura Calitei la Vest ce se suprapunea cu profilul Drumului “Expres” - Drum de mare vitez& (care se supra-lérgea) la un
profil propus de 30,0m. (categ: a 1-a de circulaie), conform avizului de circulatii PMB nr. 9142/ 26.06.2018 aferent
documentatiei PUZ-S3; (PUZ-ul S3 a fost anulat, inclusiv avizul de Clrculatie @ fost anulat prin Hotdrdrea rr.
688/04.02.2021 pronuniatd de Tribunalul Bucuregti - Sectia a ll-a Contencios Administretiv §i Fiscal In dosarul nr.
26705/3/2019, prin care. instanta a dispus anularea H.C.G.M.B nr. 46/31 01,2019, privind aprobarea Planulul Urbanistic
Zonal (PUZ) Sector 3, Bucuresti §i anularéa Decizlei etapei de incadrare r. 3/28.01.2019 a Agentiei peritru Protectia
Mediului Bucuresti (cu recurs in 15 zile de la comunicare). lar unmare a recursului Primériei Sectorulul 3, s-a pronuniat
Hotararea nr. 2569/ 28.11.2021 a Curlii de Ape! Bucuresti, rimasa definitivé, din dosarul nr. 26705/3/2019 - Sectia a IX-
a Contencios Administrativ si Fiscal avand ca oblect anularea actului administrativ nr. 3/ 28.01.2019 a Agentjei pentru
Protectia Mediului Bucuresli, prin care instanta & respins recursul ca: Nefondat. lar prin Sentinfa Civila nr.
3667/31.05.2021 pronuntatd de 7.B. — Sectia a ll-a Contencios Administrativ i Fiscal Tn dosarul nr. 2022/3/2020
(definitiva), Hotarérea nr, 3106/ 06.12.2022 a Curtil de Apel Bucuresti ~ Sectia a 1X-a Contencios Administrativ sl Fiscal,
dosarul nr. 2022/3/2020, prin care instanta: "anuleaza Avizul de Circulatie nr. 9142/26.06.2018 emis de Priméria
Municipiulul Bucuresti — Directia Transporturi gi mentine in rest sentinta recuratd”, ,

- Noti 2; Artera de circulatie Drumul Gura Calite] este realizabilé Hezabilé din punct de vedere &l circulaliei rutiere, Intrucat
a produs parlial efecte juridice pentru Imobilele din Zona.
Asiguirarea parcarilor, circulatiilor gi acceselor se vor face
oxa nr. 4 aferents ant. in Re seneral de

ctiondn a g 2 ir { | 8IQ ezl E 8¢ B nr, 05 8l a8 g
2 id, i ederilor Ord, MS or. 1 14 Parcarea/gararea se vor rezolva In incinta proprietéti, iar profilul drumulul va fi
analizat si propus in Comisia Tehnics de Circulatie — Direclia Transporturi — PMB, | gradul de- afex | tere! [
Sia " ﬁn ' 18 1"\ icH ( 2 50 “ﬁ & 8 aAra RBISIE 7 g .b.l e pnn 0e DeCIalil

5 SUDC (0;¢,9,8 _SISIE
{ i neporturi din cadrul Primériei Munici ¢
< spatiile destinate circulafiilor auto, locurilor de parcare, precum §i spatiile tehnice, nu Tgi vor modifica destinatia pe Intreaga
existents a constructiel.
Inéiltimea maxima admis3 a cliidirilor: . . |
Regimul de inéltime maxim admis (RHmax.), iniiltimea maxima admisé {Hmax.) pentru imobliul propus se va definitiva
la faza P.U.D. (fara depsirea indicatorilor §i parametrilor urbanistici aprobati), in conformitate cu prevederile R.L.U. aferent
P.U.G. si a altor prevederi legale incidente 1n vigoare.

- In3limea maximé admisibilé in pla atadei nu va depisi distanta d

. Invelitoarea va fi realizaté In sistem terasé/sarpantd ascunsé In aticul

- Tnéilimea cldirilor va i de maxim (H = 20m.)

utilitsti/aspect exterior/amenajari/dotiiri;

- Toale cladirile vor f racordate la refelele tehnico-edilitare publice ¢l la sistemele modeme de telecornunicatii bazate pe cabluri
din fire optice; se fecomandé ca toate refelele sd fie introduse in subteran; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s3 fie ficutd pe sub trotuare; {oate investitiile noi vor avea prevazute racorduri separate de canallizare (apa uzaté
menajera i apé pluviali);

- Scurgerea apelor pluviale i organizarea executirii lucrérilor se vor realiza in incintd;

- Organizarea de gantier se va realiza in incinta proprietatii, in conformitate cu prevederile art. 28 lit. a)-g) din HCGMB 120/2010
cu modific&rile 3l completérile uitericars;

- Sisternul constructiv si materialele de constructie admise vor fi cele care s& asigure rezistenie §i stabilitatea constructiel in
timp. Se vor folosi finisgje de calitate superioard cu aspect corespunzétor cerinfelor urbanistice actusle.

Spatil libere sl spatii plantate:
- suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform prevederilor Regulamentului PUG - ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE

. S| SPATII PLANTATE si conform legisiatiei specifice in vigoare.

mpreimuiri: ' )

ih cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strad, gardurile spre stradé vor fi transparente, vor avea in&ifimea de maxim 2,20m si
minim 1.50m, din care soclu opac de 0.40m, partea superioars find realizata din fier sau plas# metalic gi dublate.da un gard viu;
imprejmuirile de pe fimilele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidérie sau lemn, vor avea fnalimea de 2.20m, iat panta de

scurgere va fi orientats spre parcela proprietarulul imprejmuiril.

Indicatori urbanistici: A
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[ Ne. Snregistrars PS3: 152753 din 15.06.2023, Beneficiar: Parohia Sfinta Cuvioass Teodor de fa Sihia - Pallady;

- pentru imobHul cu NC 244828, - teren $Vsau construcli -, situst In b/ Drury) Gurs Calitel nv, 4042, Sectory! 3, MUNICION SUCUTRST.

.. Intocmire documentatie de urbanism P.U.D. Tn vederea construirii unui #mobi cu RH solickat {C1) = Ds+Plnatt+urla, avand de ikcas ge cult- B

priodoxd, anexd ~ umdnérar {C2), realizare parcaje auto In incinta, anexe tshnice, amenajare incintd, mobilier urban, fuminat, alel pistonsle, alei carosablle,
8l suto si pietonale, racord 1a drumul public, refele interioare, brang ate intarioare, spatil verzi, Imprejmulre teren, organizare de gantler;

Conform Regulamentului P.U.G. aprobat indicatorii urbanistici pentru UTR A2b sunt:
» POTuax.= 80%;
» CUT volumetric max. = 15% mc./ mp.teren;
+ Hmaxim = 20,00m;
Condition&ri:

obi ) A
drumului de acces/alel carosabile cu res rea prevederilor O.M.T. n 7.01.1998.
Prolectele vor fi intocmile de proiectanti autorizafi §i verificat de catre specialigti verificatori de proiecte atestati conform Legii 10/1895,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru intocmirea documentatiél P.U.D. In vederea aprobarii acestela de cétre
C.L.8.3, si dup? aprobare, elaborarea documentatiel DTAC Tn véderea autoriziril lucririlor de construlre sl a documentafiei DTOE in
vederea autorizini lucriirilor de nizare a executiel lucriirilor. L
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL
DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT

4. OBLIGAT! ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM;

n scopul elabordirii documentatiei pentru autorizarea executdril ucrarlior de construclil - de construire/de desfiintare - solicitantul se va

ﬁ:sa :ug:rﬂé;ii et:’mpatente pentru protectia mediului: Agentia National¥ de Protectia Mediului Bucuresti, Str. Aleea Lacul Morli nr. 1
or 8, Bucuresti; .

In aplicarea Directivel Consiiiului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra
mediulul, modificata prin Directiva Conslliului 97/11/CE i prin Directiva Consllilui i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publiculul la elaborarea anumitor planuri g} programe in legaturd cu mediul gl modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesuyl la
justitie, a Directivei 86/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §l 83 decids, dupé caz, tncadrarea/neincadrarea protectulul investiei
publice/private in ista proiectelor supuse avaludrii impactului asupra mediulul.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulul de mediu se desfigoard dupd emiterea
cerlificatului de urbanism, anterior depunerii documentatie! pentru autorizarea executéiri lucririlor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente. ;

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere & acordulul de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediulul
établleste recanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opfiuniior publicului gi al formuldril unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiel in acord cu rezultatele consultarli publice. )

Tn aceste conditii: _ _

Dupé primirea prezentulul certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compatenta pentru
protectia mediulul in vederea evaluaril initiale a investitiel si stabilir] necesitatii evaluaril efectelor acestela asupra mediulul. in urma
evaluarii initiale se va emits actul administrativ a) autoritatii competerite pentru protectia mediulul.

In siuatia in care autoritatea competenta pentru protactia mediulut stabileste necesitatea evaludril efectelor investifiel
asupra mediului, solicitantul are obligatia do a notifica acest fapt autorithtil administratiel publice competente cu privire la
mentineres cereril pentru autorizarea executiirll lJucriirilor de constructil. ] )

: in situatia In care, dupd emiterca cortHicatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de svaluare a sfactelor
investitiel asupra mediulul, sollcitantul renunia la Intentia de realizare a investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatll administratiei publice compatente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insotitd de urmitoarela documente: OPIS ACTE:
&) Certificatul de urbanism, Inclusiv anexe {copie); ‘ ]
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren sliisau constructll cople conform cu originalul notatd dé co/proprietari olografigtampild
$i cu semniturd/dath (dupd act original,copie legalizati/duplicat- intabulat), sau dupid caz extrasul de plan cadastral actualizat la =i
i extrasul de Carte Funclard de informare actualizat ia i, in cazul In care legea riu dispune altfel;
¢) Documentatia tehnicé - D.T,, dupd caz {2 ex. originale), verificat# tehnic (+ referate verificare) $i insofita de deviz lucréri.
| X | D.T.A.C. + DTAC — brangamente ]1x| D.T.O.E. |_] DTAD. -
(in interiorul proprietatii private);
d) Avize gl acorduri soficitate prin certificatul do urbanism :
d.4. Avize si acorduri privind utiihitile urbane gi infrastructura Inclusiv pentru executarea lucrérilor de racorduri gi brangamente la
retelele publice existente:

| x | alimentare cu apé | x | alimentare cu energle electrici { x | Hurninat public - CMIPB
] x | canalizare | x | alimeéntare cu energle termich | x | tetefonizare ROMTELECOM
| x | gaze naturale | x | salubritate (D.G.S. - P.8.3) | % | STS = UM 0500 pt. H >15m

| x | Netclty Telekom.

d.2. Avize si acorduri privind:
| _ | Aviz protectie civila IGSU - ALA + documentalia anexd; (pentru constructii cu subso! §i Sc.¥150 m2 - conf. HG 560/2005
modificat prin HG 37/2006); )
| x | Aviz securitate la incendiu IGSU-PSI + documentatia anexs;
| x | Aviz/Notificare sanatatea popuiatiel MS-DSP-MB;
d.3. Alte acorduri/deciaratii :
| x | Acordul notarial al tuturor vecinilor direct afectai / $! asociafiel de proprietari (dupa caz), in cazul afectarii
gradulul de insorire sau pentru alte prejudicli create acestora (alipire, subzidire, zgomot), conform prevederilor
legale incldente n vigoare (OMS / Norme metodologice L50/1991 / Cod Civil etc.) = original (dup caz) DTAC;
{ x| Acord creditori, dac# au notat sarcinl in C.F. / sau dovadi radiere jpoteci, (dupa caz) - original.
| x| A¥ ordurifavize/studil ce pot fi soficl ia d ;
d.4. Avizele si acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
| x | Aviz Comisia Tehnicé de Circulafii D.T.- P.M.B. + planuri anexa;
| x | Aviz Brigada de Polifie Rutierd Bucuresti + planuri anexi racord la drumul public, (semnalizare rutierd, accese
auto intrarefiesiere la drumul public);
d.5. Studii de specialitate:
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L N, Iwegistrare PS3; 162753 din 15.06.2023, Bensficiar: Pms_ﬂ-umb-a'r.ommhm-mmy;

- pentru imoblul ¢y mm,-wmmﬂi-.‘mm“l Drumul Gura Caiitel nr. 4042, Sectonil 3, MAIMCIDN) DUCUTEES

. Intocmire documentatie de urbanism P.U.D. Tn vederea construirl unul imobf cu RH soliciat (C1) = Ds+Pinalt+hurld, avind funciiunea de licas de cult - B
ortodoxd, anexd — kmandrar (C2), realizare parcaje auto Tn Incinta, anexe tehnice, amenajare Incinia, mobilier urban, #uminat, alei pletonale, alel carosabile,
amenajérn accese suto gl platonals, racord la drumu! public, reele interioare, bransamente Interioare, spatil verzl, Imprejmuive leren, organtzare de gantier;

| x | Documentatie cadastral; ] x | Studiu Geotehnic (verificat Af) - DTAC;
| x | Studiu de Insorire, (verificat a cerinta D3);

{ x | Studiu pentru zgomot (decibeli clopotnifd) (vercata ta cerinta F) « Protectie Impotriva zgomolulul pentru ciadinl potrivit Legh rw, 121/ 03

fulie 2019 (In vigoare din 26 fulie 2019) - privind evaluarea gi gestionarea zgomotulsl ambient emisa de Partementul Roméniei Publicaté in Monitorul
Oficial, Partea | nr. 604 din 23 hufle 2019. cu compietarni g1 modificar aduse prin urmiitosrele acte; HG 756/2022; L 181/2022;
| x | expertizs tehnica faza DTAC in cazul in cazul alipirii - interventii la calcanele vecine/ numai dac sunt necesare
masuri de interventie pentru protejarea acestora, realiz&rii lucrarilor de subzidire la constructiile vecine - fiindarea la 0
cota mai addnca decat cea a talpii fundatiel constructiei existente;
{ x | Calcul “G” {verificat la cerinfele E,F);
| x | Studiu de conformare energeticéi cu standardul nZEB, semnat gl asumat de auditor energetic pentru clidiri (AElci);
| x | Suport topografic Stereo 70 realizat pe planuri cadastrale OCPI (inclusiv cote) - existent gl propunere gi dupd
caz, inclusiv zona afectatd de lucrari de infrastructurd (Insugit de ing. topograf ANCPI si proiectant);
| x | P.U.D. aprobat tn conditliie Legh prin HCL-S Inclusiv repleme 1 pla le edl 2
| x | Hustrare urbanistici a zonel studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente sau la scar3 redusa.- PUD;
| x | Cartograme, scheme, grafice etc. editate in format A2, A3 sau A4 (dupd caz);
o) Actul administrativ al autoritiitil competente pentru protectia mediulul - A.P.M.B, (Aleea Lacul Morii Nr.1, 8.6, Bucuresti) -
f) Dovada privind achitarea taxelor legale (copii) : taxd PUD/DTACIDTOE, taxe timbru OAR. {cople).

CERTIF} BE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1 NU CONFERA
AT . DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR!I DE CONSTRUCTH
\ Preze iarfifical dé urarlsmi are vatabilitate de 24 1 de la data emiteril, puténd fi prelunglt conform prevedsriior arl 44 aiin gin
’ e s Leqil 50/1891, la cererea tiulan formulaté cu cel putin 15 zile Inainteade data expirér acestule

SECR R GENERAL,
Eduard/Marian Corhand

ans :2.9?.
T fiecr sef,

/
i
ELENA :‘E;‘4RA£RSCU Arh p Dyfmitragcu

Achitst taxa de: 14,00 lel, conform chitantel DGITL-S3 Nr. E2E nr. refering 372228455 / 1§.06.2023 - prin UniCredit Bank S.A.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin gosta la data de ............... .

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/4981 privind autorizarea exeg! 4rii lucrariior de constructii,
republicats, cu modificérile si completarile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea
Certificatului de urbanism

()

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Robert Sorin Negoitd ‘Eduard Marian Corhand
ARHITECT SEF,

Arh. Stefan Cilin Dumitragcu

Intocmit, _
Data prelungirii valabilitatii: ..................
Achitat taxa de ..........ceeveo lei, conform Chitanfeli nr. .......ccociieees diN e
Transmis solicitantului la data de .................. direct/prin posta.
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INCADRAREA CLADIRII
Categoria de importanta :D-Redisa

T__:__ -—T:-;;,\ Q:R;'tha cha
A cor | ]
l !’ ﬁf % ppeade wowe) | Clasade importanta g\
Joewd 3 TR T Riscincendiu : mic
Grad de rezistenta la foc:IV
REPRODUCEREA FARA ACORDUL AUTORULUI ESTE INTERZISA Si SE PEDEPSESTE CONFORM NORMELOR IN VIGOARE
VER!lE&;l_?ATOR/ NUME SEMNATURA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
&‘PEAR%H'I'I: SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA Proiect nr
' BUCURESTE - -4 .1 SIHLA - PALLADY
Registrul Corfertull 1 4 /1993 Amplasament :
R 4911226 o LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL 67412023
PROIECT atngf | GURA CALITEI, NR. 4042, JUD. BUGURESTI,
Eedichk | TARLA 283/5, NR. CAD. 244826
T . 3 TODOURA
NUME 5 SER ‘SEW Scara: Pnh‘ject . PAROHIALA. D+P, RACORD LA STR. DRUMUL GURA CALITE! Faza
o T 2000 |00 IMFRERIIRE, CLOPOTNITA, c.U
SEF PROIECT | Arh. Serbanescu Rodjga | sblal ] UTLATL ORGANZARE DE SANTIER =
= i 3 u
PROIECTAT | Arh. Serbanescu Rodica : Data: M S AR AT Plansa
DESENAT Arh. Matei Viad-Cristian 08.2023 AD1
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v / Limita retragere ‘\\ R INCADRAREA CLADIRII
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B iC BANISTICI LEGENDA [REPRODUCEREA FARA ACORDUL AUTORULUI ESTE INTERZISA SI SE PEDEPSESTE CONFORM NORMELOR IN VIGOARE
e VERIFICATOR/| NUME SEMNATURA REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
Suprafata totala teren = 1000 mp EXISTENTI: Spatii verzi : 312.00 mp (44.00%) Limita de proprietate] EXPERT :
Suprafata teren alterat PUZ=701.45mp(100%) POT existent =0.00% Alei pietonale : 116.90 mp (14.00%) L. . ) neficlar .
Suprafata construita C1=193.89 mp (28.00%)  CUT existent =0.0 Parcaje auto : 5 locuri de parcare E Limita edificabil BUCURESTI ~PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA Proiect nr.
ScDC1=387.78mp H existent=0m 62.50mp (8.90%) :‘ Limita drum ' SIHLA - PALLADY
ADMISI (conform RLU, A2b) Registrul Comertului J40/24889/1993 Amplasament :
RETRAGER! (conform A2b): POT maxim admis =80.00% Imprejmuire TIP A: 19.15 ml drum ' LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL
Limite laterale = 6 m CUT volumetric maxim admis =15 Imprejmuire TIP B:93.18 m! :E Ax PROTECT R4911225 GURA CALITEI, NR. 40-42, JUD, BUCUREST), braf0zs
Lir.ni.tele posterioare =6 m H maxim admis =20 m l: e j Constructii propuse B ] -(: TARLA 2836, NR. CAD. 244826
fliament=5-10.m %mﬁs =28.00% .. .| Spatiiverzi NUME SEhllﬁNURAQ _ _‘ cara; g:‘;‘:ect PAROHIALA, D+P, RACORD LA STR. DRUMULGURA CALITEI|  Faza
EE'I;I:I'\;;I:‘I propuse prin PUD: gU':’opropusz?.M ﬁ Hecasiininta SEF PROIECT | Arh. Serbanescu Rodica | _ o et ] It sl TY C.U.
i e propus = 20 m PROIECTAT  |Arh. Serbanescu Rodica - Data v Plansa
Limitele posterioare = 5m 2N Acces DESENAT Ath. Matei Viad-Cristian I T :T._ " Gs, 2003 - P__ansa : PLAN DE SITUATIE A02
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FAACITATE TYOEU IR,

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 3

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 244826 Bucuresti Sectorul 3

A. Partea |. Descrierea imobilului

" Nr, cerere |

. Zwa | 2T

| Luna 02
Anul 2024

Cod verificare

T

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 3, Str Drumul Gura Calitei, Nr. 40-42, Jud. Bucuresti, TARLA 283/6,

PARCELELE: CC.3si A.3

Nr. [Nr. cadastral Nr.

Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Crt| topografic
Al 244826

Teren neimprejmuit;

1.000 PARTIAL IMPRE|MUIT

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

44378 / 15/05/2023

Act Notarial pr. 535, din 11/05/2023 emis de Cosma Aurel;

Al

intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota

B6 actuala 1/1

1) PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA SIHLA - PALLADY

C. Partea Ill. SARCINI

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

67748 [ 24/07/2023

Act Notarial nr. 1225, din 24/07/2023 emis de Dima Ludmila;

Al

c1 Se noteaza dreptul de trecere pentru bransamentul de apa potabila,|
caminul de bransament, racordul de canalizare si caminul de racord |

1) MUNICIPIUL BUCURESTI, CIF:4267117
2) APA NOVA BUCURESTI SA, CIF:1227

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentrti informare on-fine ia adres: epay.ancpi.ro

Formular versiunesz .



Carte Funciard Nr. 244826 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
244826 1.000 PARTIAL IMPREJMUIT
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH_LINIARE IMOBIL .

if' /f '_N”""""M_‘ :.."rr N i”‘\h&j [L"’“gmé /

/ 4

237536/ - R S J\j [ s

[ T Ly

231775 T :

e, T,

- T ——

237436 { 7\" , T —
| I 2761 [
s b T
Y [ ]

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

— e
S
3 ’Nﬁh‘“ﬁ-—»
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata J - o .
o tol og nt ik ?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 800 283/6 3 -
2| cuti Ipa| 200 283/6 3 -
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 19.059
2 3 42.25
3 4 10.564
4 5 19.068
5 6 10.565

Pagina 2 din 3.

Extrase pentru intermate on-ling la adres:. epay.ancpl.ro

formulat versiunes 1.:



Carte Funciard Nr. 244826 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 3

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
6 7 35.686
7 1 6.565
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
27/02/2024, 16:11

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru intormare an-line la adres: epay.ancpiro Formular versiunes 1.:



PRIMARIA MUNICIPIUL.UI BUCURESTI
Directia Transporturi

COMISIA TEHNICA OPERATIVA DE CIRCULATIE
Nr. 43314/..9¢,..04 2844
Mar. 1926

Citre:
PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORE DE LA SIHLA - PALLADY
Drumul Gura Calitei nr. 40-42, sector 3, Bucuresti

In sedinta Comisiei Tehnice Operativé de Circulatie din data de 19.03.2024 s-a dat
acordul de principiu, din punct de vedere tehnic al circulatiei rutiere si pietonale, pentry
documentatia ,,P.U.D. — Drumul Gura Calitei nr. 40-42, sector 3, Bucuresti”, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1258 din 04.10.2023 eliberat de Primiria Sector 3 Bucuresti
si planului anexat la aviz, cu conditia asigurarii parcarii in incinti, in conformitate cu
prevederile HCGMB nr.66/2006.

Pentru avizul Comisiei Tehnice de Circulatie veti reveni la urmatoarea fazi de
proiectare (D.T.A.C.), dupd aprobarea documentatiei P.U.D. si obtinerea Hotirarii
Consiliului Local Sector 3

VICEPRESEDINTE COMISIE
FILIP ATANASIU

1/ 1'.

Bd. Regina Elisabeta nr. 47, cod pogtal 050013, sectar 5, Bucuresti, Romania

Tet: 021.305,55.00
http:/fwww.prab.ro




LEGENDA

LIMITE

Limita de proprietate

b"__"_'.'S Teren care a generat obiectul FUD
=== Edificabil Maxim Propus

L Limitadum

F==o Axdum

CIRCULATII. ACCESE

- Carosabil
{ Trotuar de garda
[:::] Circulatii pietonale

I | Spatii verzi amenajare incinta
[ parcarita nivelul solului
Acoes lot piglonal/euto
ACECES  Acces parer/demisol
FUNCTIUN! EXISTENTE CF PUZ SECTOR 3

[0 uTRAZb

[ spatuverzi puplice

(1. Plantatie de alinfament cu rol structurant
ICTH DE CONSTRUIRE

m Zona nonedfiicabila

BILANT TERITORIAL
Suprafata totala teren = 1000 mp
Supr. construita =190.00 mp (19.00%)
ScD = 380.00 mp

RETRAGERI propuse prin PUD:
Limite lateralse =4 m

Limitele postericare =5 m

Aliniament = 10.00 m

INDICATORI URBANISTICI
ADMISI {conform RLU, A25)
POT maxim admis = 80.00%
CUT volumetric maxim zdmis =15
H maxim admis =20 m
PROPUSI:
POT propus = 12.00%
CUT propus = 0.38
CUT volumetric propus = 3.42
i ypropus=20m+3mturla
RH propus= Ds+P. inalt+Turla

¢ : : Spatii verzi : 300.00 mp
, / ' : : (2?@3/&10.00% amenajari)
—— — s Alsi Frictonale, platforme si scari
Suprafaté determinata J T 8.95 mp (24.90%)
pe plan de proiectie Stereo 70 : arl j¢ auto : 5 locuri de parcare
™~

Purctrapa] Puct ;fsr;n[cu;gﬁe‘sj:ﬁaa 62.50mp (6.25%)
m)|

115 . ISIA TEHNICA =
7 A MUNICIPIULUI BUCURES

e nes 7# conior
i S2F..

REPRODUCEREA FARA ACORDUL AUTORULUI ESTE INTERZISA SI SE PEDEPSESTE SGNTORM NORMELOR IN- VIGOARE -

VERIFICATOR/| NUME SEMNATURA | REFERAT / EXPERTIZA NR. / DATA
EXPERT | |

Beneficiar ;
PAROHIA SFANTA CUVIOASA TEODORA DE LA
. . SIHLA - PALLADY
Y. Registrul Comertufui J 40/24889/1993 Amplasament :
LOC. BUCURESTI, SECTORUL 3, STR. DRUMUL :
PROIECT R4911225 GURA CALITEl, NR. 40-42, JUD. BUCURESTI, 6742023
TARLA 283/6, NR. CAD. 244826
jtlu INTGCMIRE DOCUMENTATIE PUD INVEDEREA CONS TRUIRH Faza

324524.036 595472973 o am ek P R Y ST S
324521883 595483.316 —_— e - SEMNATURA | Scara: roiect : UNUIIMOBIL CU RH SOLICITAT (C1) = D+P+iule, LAGAS DE
‘ * CULT - BISERICAORTODOXA, LUMANARAR (C2), REALIZARE | p iy .

324503.807  595477.245 o ‘;";Erlm - SE_F EROIECT Arh. Serbanescu Rdciica 1:250 [ PARCALE, AMENAJARE INCINTA
2245 '575 ;5425'541 Profil Stradal - SCARA 1:200 (sectiune ") PROIECTAT |Urb. Serban lancu loan Data: i:ﬂu PLAN GIRCULATI Plonsa
4514, I . ] e N e, S S R - R .
. 3W514.576 538541 Drumul Gura Calitei nr. 40-42 DESENAT Urb. Serban fancy loan 12.2023 ansa uos

Sunrafata = 1000 {0 mn

NUNMAR CADASTRAL 204826
BUCUREST!

Coordonateie puncteior de contur

I] Teren v a4 gemetar PUD
Lita nte propostats




| PRIMARIA ¥ §®.ﬁ .
m SECTORINL, I'& DIRECTIA GENERALA URBANISM $I AMENAJAREA TERITORIULUI 2
g eucuresTI ARHITECT SEF

I love sector 3

www.primaries.ro —
TELEFON (004 021) 318 03 23 - 28 FAX (004 021) 318 03 04 E-MAIL urbanism@primarie3.ro

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, 031084, Bucuresti

Nr. 182651/30.05.2024

Catre,
CABINET PRIMAR

VA transmitem urmatorul proiect de hotarare pentru a fi Tnaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- “Imobil cu functiunea de ldcas de cult - Biserica Ortodoxa cu
RHpropus = Ds+Pinalt+turla, pe un teren situat in Drumul Gura Calitei nr.40-42,
Sector 3.

Datele dunmeavoastra personale sunt pretucrate de Primaria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile prevazute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-0 cerere serisd. semnata si datatd transmisa pe adresa Primariei Sector 3. 1



