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ANUNT

In conformitate cu prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicat3, se aduce la cunostintd publicd urmétorul proiect de
act normativ:

Proiect de hotdrdre privind aprobarea mdsurilor urbanistice pentru zona
ultracentrald (Z1) si zona centrald (Z22) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Proiectul de act normativ poate fi consultat pe site-ul instititiei
https://www.primarie3.ro/index.php/consiliul_local/proiecte_dezbatere

Proiectul de act normativ se poate obtine si in copie, pe baza de cerere depusa la
Serviciul Relatii Consiliul Local, din Calea Dudesti nr. 191, Sector 3.

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, republicata,
pani la data de 10.07.2024 se pot trimite in scris, propuneri, sugestii, opinii cu valoare
de recomandare privind proiectul de act normativ supus dezbaterii publice.

Propunerile, sugestiile, opiniile privind proiectul de act normativ, s¢ vor
transmite pe email-ul consiliu/@primarie3.ro sau prin posta pe adresa Primdria Sector 3
— Calea Dudesti nr.191, Sector 3, pentru Serviciul Relatii Consiliul Local.

Materialele transmise vor purta mentiunea ,, Recomandare la proiectul de
hotdrdre privind aprobarea mdsurilor urbanistice pentru zona ultracentrald (Z1) si
zona centrald (Z2) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti”.

Responsabil Lg.nr. 52/2003,

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Buropene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat, Vi putefi exercita drepturile prevazute
in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnatd si datat transmisa pe adresa Primdriei Sector 3.



MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

HOTARARE
privind aprobarea misurilor urbanistice pentru zona ultracentrald (Z1)
si zona centrali (Z2) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,

ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdfilor administrafiei

publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale
nr. 215/2001, precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004
privind Statutul alegilor locali,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. o $/3: 9 /CP/ ‘Jf o¢. M al Primarului Sectorului 3;

Raportul de specialitate nr. 212118/26.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

Adresa nr. 212120/26.06.2024 a Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului
— Arhitect Sef;

In conformitate cu prevederile:

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicati?, cu
modificarile si completirile ulterioare;

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, aprobate prin Ordinul nr. 839/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare;

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin
Ordinul nr. 233/2016, cu modificarile si completérile ulterioare;

Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotarérea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, a cérei
valabilitate a fost prelungita prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr.
241/20.12.2011, HCGMB nr. 232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificata
prin HCGMB nr. 341/14.06.2018 si prelungitd prin HCGMB nr. 877/12.12.2018,
HCGMB nr. 230/2019, HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Regulamentului general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Luind In considerare:

Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public
si privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.
In temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.



HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd misurilor urbanistice pentru zona ultracentrald (Z1) si zona centrald
(Z2) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, in conformitate cu Anexa 1 - Misurile
urbanistice pentru Zona ultracentrald (Z1) si Zona centrald (Z2) aferente Sectorului 3 al
Municipiului Bucuresti si Anexa 2 - Plansa cu delimitarea Zonei ultracentrale (Z1) si Zonei
centrale (Z2), care fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.2. Prezenta hotiirire are valabilitate pana la aprobarea unor reglementari urbanistice
unitare la nivelul Municipiului Bucuresti, respectiv aprobarea noului Plan Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti.

Art.3. Primarul Sectorului 3, Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului —
Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotérari.

INITIATOR,
PRIMAR
ROBERT SORIN }

AVIZEAZA,
cu respectarea Legii nr.52/2003, republicatd
SECRETAR GENERAL
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Anexa 1

MASURI URBANISTICE PENTRU ZONA ULTRACENTRALA (Z1) SI ZONA
CENTRALA (Z2) AFERENTE SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

TEMEI LEGAL:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucriérilor de constructii, cu modificérile si completarile ulterioare;

- Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul nr. 839/2009, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Legea nr. 350/2001- privind amenajarea teritoriului_si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Normelor metodologice de - aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Regulamentului general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile

ulterioare;

TEMEI SOCIAL:

- trafic supraaglomerat;
- retele edilitare suprasolicitate;

TEMEI URBANISTIC:

- densitate mixtd peste portanta loturilor/parcelelor;
- lipsa unor reglementari urbanistice unitare,
- imposibilitatea coordonérii dezvoltarii durabile de peste 25 de ani;

In atare situatie, prin prezenta se propun o serie de MASURI _URBANISTICE PENTRU ZONA

ULTRACENTRALA (Z1) SI ZONA CENTRALA (Z2) AFERENTE SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTH,
zone delimitate conform plansei anexate, mésuri aplicabile pana la aprobarea unor reglementéri urbanistice unitare
la nivelul Municipiului Bucuresti, respectiv aprobarea noului Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, dupa
cum urmeazé:

- aplicarea strictd a prevederilor Planului Urbanisitc General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin

H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungit cu modificarile si completérile ulterioare, prin:

 respingerea in mod justificat de eliberare a certificatelor de urbanism, in raport cu legislatia incidenta
in vigoare,

e eliberarea certificatelor de urbanism cu obligativitatea intocmirii i aprobarii unor documentatii de
urbanism tip — Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.), dup& caz, in raport cu legislatia incidenta in vigoare,
pentru investitii propuse in zonele 21 si Z2;

o decongestionarea Zonelor - Z1 si Z2 prin incurajarea eliberarii loturilor/parcelelor ocupate cu fond
construit vechi;

e in cazul investitilor propuse in Zona ultracentrald — Z1 pentru fiecare 1 mp. construit nou propus
este necesara desfiintarea a 3 mp. construti existenti;

 in cazul! investitilor propuse in Zona centrald — Z2 pentru fiecare 1 mp. construit nou propus este
necesara desfiintarea a 2 mp. construti existenti.

EXCEPTII: Masurile propuse nu se aplica in cazul investitilor publice de interes local, municipal si supramunicipal
(invatdmant, s&natate, infrastructurd), coroborat cu prevederile H.C.G.M.B. nr. 877/2018 si H.C.G.M.B.
nr. 566/2019.



DISPOZITII FINALE S| TRANZITORII aplicabile zonelor Z1 $i Z2:

continuarea procedurii prin eliberarea autorizatiilor de construire si/sau desfiintare pentru investitiile pentru
care au fost emise certificate de urbanism, dup# caz, avand ca scop — consolidare, modificare, reabilitare,
schimbare de destinatie si/sau reparare a constructiilor existente de orice fel si a instalatiilor aferente

acestora;

respingerea in mod justificat a solicitérilor de emitere a certificatelor de urbanism pentru zonele Z1 si Z2,
avand ca scop - supraetajarea cladirilor cu fnca un nivel, in suprafatd de maximum 20% din suprafata
construitd desfasuratd a acestora in conformitate cu prevederile art. 2, alin. (4), lit. a') din Legea
nr. 50/1991;

nepromovare in Consiliul Local Sector 3 (C.L.S.3) a documentatiilor de urbanism tip — Plan Urbanistic de
Detaliu (P.U.D.), pentru care C.L.S.3 a aprobat hotarari de respingere, cu termen de prescriptie de 3 ani
pentru solutia tehnica respinsa;

solicitare Consiliu Local Sector 3 catre Consiliu General al Municipiului Bucuresti pentru modificarea
H.C.G.M.B. nr. 169/30.09.2004, in sensul transmiterii documentatiilor de urbanism la nivel de Plan
Urbanistic Zonal, aferente loturilor/parcelelor de pe raza UAT Sector 3, spre competenta avizare Primariei
Sectorului 3 si de aprobare Consiliului Local al Sectorului 3.

Informare detinatori de certificate de urbanism eliberate pana la data prezentei, avand ca scop lucrari de
edificare a unor constructii noi, despre procedurile administrative nou aprobate.
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HARTA SECTORULUI 3

Scara 1 : 5.500 ZONA o
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I 1 mp construit la 3 mp demolat;

1 mp construit la 2 mp demolati ’\
I Conform reglementérilor urbanistice ZONA CU POTENTIAL DE DEZVOLTARE
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REFERAT DE APROBARE el
al proiectului de hotérére privind aprobarea masurilor urbanistice
pentru zona ultracentrald (Z1) si zona centrala (22)
aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti

Luand in considerare:
> Raportul de specialitate nr. 212118/26.06.2024 Directiei Generale Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef,
Cu privire la masurile urbanistice pentru zona ultracentrala (Z1) si zona centrala
(Z2) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.
si considerand ca reglementarea dezvoltarii urbanistice a sectorului 3 este un
obiectiv prioritar al administratiei locale,
propun spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 3 proiectul de hotdrare
privind aprobarea masurilor urbanistice pentru zona ultracentrald (Z1) si zona
centrali (Z2) aferente Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti.

PRIMAR

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primdria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in

scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat. VA putefi exercita drepturile
previzute in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnat? §i datatd transmisa pe adresa Primriei Sector 3.
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Nr. 212118/26.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE LA PROIECTUL DE HOTARARE
PRIVIND APROBAREA MASURILOR URBANISTICE PENTRU ZONA

ULTRACENTRALA (Z1) S| ZONA CENTRALA (Z2) AFERENTE SECTORULUI 3 AL

MUNICIPIULUI BUCURESTI

Avand Tn vedere situatia actuala din punct de vedere urbanistic a Sectorlui 3, precum si tendintele actuale de

dezvoltare;
Modul de dezvoltare a Sectorului 3 prin suprapunerea mai multor straturi si stiluri diferite, eclectice;

Suprapunerile repetate de fond construit care au supraaglomerat si au pus o presiune inadmisibild pe o

infrastructura invechits, rezultand o serie de probleme cu care ne confruntdm astézi — ex. trafic infernal, poluare,

utilititi solicitate la maximum, etc.;
Astfel constatam astiizi ca Sectorul 3, la fel ca toate celelalte capitale, sunt impartite clar in trei zone distincte,

segregate diferit si cu grade de densitate total diferite, dispuse in ordine concentricd, dinspre centru spre periferie,

dupé cum urmeaza:

ZONA ULTRACENTRALA (Z1) delimitat3 de inelul principal - Soseaua Mihai Bravu, cu un fond construit
invechit, aglomerat, nedeservit corespunzétor de infrastructura. in multe microcartiere chiar din zona
centrala pericolul de dezintegrare sociala fiind evident.

Pentru a respecta coeficientii legali, teoretic pentru 1 mp. nou construit din aceasta prima zona ar trebui
sa se desfiinteze 3 mp. existenti.

ZONA CENTRALA (Z2) - zona constituiti si dezvoltatd Tn exteriorul inelului principal, cea realizata in
perioada 1965 — 1989. Zona edificatd proiectat, cu marile cartiere de locuinte si cu echipamente urbane
corespunzitoare pentru data respectiva — scoli gradinite, parcuri, etc., densitatea si coeficientii de ocupare
si utilizare ai terenurilor sunt la maximul prevézut de lege, problema parcérilor de resedinta fiind cea mai
arzétoare.

Aplicand aceeasi idee ca la Zona ultracentrala (Z2) pentru a respecta coeficientii legali, teoretic ar trebui
pentru 1 mp. nou construit s& se desfiinteze 2 mp. existenti.

ZONA CU POTENTIAL DE DEZVOLTARE (Z3) - ultima zona care se intinde pana la limita administrativ
teritoriald a Sectorului 3 este locul de dezvoltare si de crestere a orasului in parametri proiectati si cu toate
facilititile urbane executate nou. Vaste teritorii neconstruite care au sansa existentei unor utilitati majore
in proximitate si care pot oferi terenuri de dezvoltare propice, conectate eficient si rapid la intreaga

municipalitate.

Tn concluzie, in foarte scurt timp Priméria Sectorului 3 va avea o politica urbanistica adaptata realitatilor

exprimate mai sus, astfel:

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 in
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezviluite unor ter{i in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisd, semnat3 gi datath transmisa pe adresa Primriei Sector 3. 1



PRIMARIA DIRECTIA GENERALA URBANISM $1 AMENAJAREA TERITORIULUI | I

SECTORULUI ARHITECT SEF

BUCURESTI

in conditiile legale oferite de Planul Urbanistic General (P.U.G)) aflat in vigoare, pana la aprobarea unui nou
Planului Urbanistic General; In conceptia elementelor de integrare reliefate in viitorul Cod al Urbanismului si al Legii
Spatiilor Verzi,

Primaria Sectorului 3 va aplica un regulament de procesare a solicitérilor de certificat de urbanism si autorizatie
de construire si/sau desfiintare specific fiecaruia din cele trei zone mentionate;

Astfel vom evita depasirea densitatilor normate in zonele respective constituind in acelasi timp rezerve de
teren necesar investitiilor publice de nivel local, municipal si supramunicipal;

incurajarea dezvoltarilor coerente $i proiectate, dotate cu toate echipamentele urbane in zonele periferice,
neconstruite ale Sectorului 3, alaturi de tinerea sub observatie stricts a parametrilor si coeficientilor de construire
precum si incadrarea investifiilor publice in sistemul general al sectoarelor vecine. In zonele mentionate se vor
prioritiza realizarea traseelor verzi care sa contribuie efectiv la stoparea poluarii din vecin&tatea periurbana.

in atare 5|tuat|e in vederea aplicérii tuturor principiilor mai sus mentionate supunem spre aprobare prezentu'
proiect de hotérére privind aprobarea MASURILOR URBANISTICE PENTRU ZONA ULTRACENTRALA (Z1
S| ZONA CENTRALA (Z2) AFERENTE SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, zone delimitate conform
plansei anexate, masuri aplicabile pana la aprobarea unor reglementari urbanistice unitare la nivelul Municipiului
Bucuresti, respectiv aprobarea noului Plan Urbanistic General al Municipiului Bucuresti.
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Nr. 212120/26.06.2024

Catre,
Cabinet Primar

V& transmitem urméatorul proiect de hotaréare pentru a fi inaintat spre aprobare
Consiliului Local Sector 3 al Municipiului Bucuresti:

- MASURI URBANISTICE PENTRU ZONA ULTRACENTRALA (Z1) SI ZONA
CENTRALA (Z2) AFERENTE SECTORULUI 3 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

Datele dumneavoastrd personale sunt prelucrate de Primiria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 n
scopul indeplinirii atributiilor legale. Datele pot fi dezvaluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Va puteti exercita drepturile previzute

in Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisa, semnat3 §i datati transmisa pe adresa Primiriei Sector 3. 1
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