MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3

Calea Dudesti nr. 191, Sector 3, Bucuresti
www.primarie3.ro

HOTARARE
privind respingerea Planului Urbanistic de Detaliu
., Construire imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special
pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comery),
ctt RHpropus = 2S+P+3E+4-6E rarase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Consiliul Local al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti,
ales in conditiile stabilite de Legea nr. 115/2015 pentru alegerea autoritdtilor administratiei
publice locale, pentru modificarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001,
precum si pentru modificarea si completarea Legii nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali
intrunit in sedinti ordinari, azi 28.08.2024

Avand in vedere:
- Proiectul de hotiirare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil

cu functiune mixtd - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni
conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 25+P+3E+4-
6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorfeni nr. 11, Sector 3”, initiat de Primarul
Sectorului 3, conform Referatului de aprobare nr. 212575/CP/27.06.2024, avand la baza:
Raportul de specialitate nr. 12/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef, Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea
Teritoriului — Arhitect Sef nr. D/S/09-2023/20.06.2024, Raportul informdrii i consultarii
publicului nr. 10/20.06.2024, Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de
Urbanism nr. 11/20.06.2024 si adresa nr. 206288/20.06.2024 a Directieci Generale
Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef;

- Discutiile asupra proiectului de hotérare avute in sedinta din 28.08.2024;

- Rezultatul votului asupra proiectului de hotiréire privind aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu ,, Construire imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru
profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comerf), cu
RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector
37

in conformitate cu prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si
completarile ulterioare;

- Ordinului nr. 2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice;




- Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat prin Hotdrarea Consiliului
General al Municipiului Bucuresti - HCGMB nr. 269/2000, a cérei valabilitate a fost
prelungitd prin HCGMB nr. 324/17.11.2010, HCGMB nr. 241/20.12.2011, HCGMB nr.
232/19.12.2012, HCGMB nr. 224/15.12.2015, modificatd prin HCGMB nr.
341/14.06.2018 si prelungitd prin HCGMB nr. 877/12.12.2018, HCGMB nr. 230/2019,
HCGMB nr. 566/2019 si HCGMB nr. 567/2019.

Luind in considerare:

- Avizul Comisiei de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si
privat, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului si salubritatea.

Cu respectarea prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia public3, republicati, conform Anuntului nr. 213250/27.06.2024.

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 166 alin. (2) lit. j) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se respinge documentatia de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,, Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinfe cu partiu special pentru profesiuni liberale §i functiuni
conexe acestora (spatii publice, servicii, comerf), cu RHpropus = 2§+P+3E+4-6Eretrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”.

Art.2.(1) Primarul Sectorului 3 prin Directia Generald Urbanism §i Amenajarea
Teritoriului - Arhitect Sef, va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.
(2) Prezenta hotirére va fi comunicatd beneficiarului de citre Serviciul Urbanism si
Amenajarea Teritoriului.

PRESEDINTE DE SEDINTA
NEGOJTA ANIYA-IQANA

NR. 354
DIN 28.08.2024
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OPINIE MOTIVATA

Subsemnata, Neacsu Florentina - Director Executiv al Directiei Asistentd Legislativa
reprezentantd a Secretarului General al Sectorului 3 al Municipiului Bucuresti, conform
Dispozitiei nr. 4533/2024, in temeiul prevederilor art. 140 alin. (3) din Codul Administrativ,
refuz contrasemnarea Hotirarii Consiliului Local al Sectorului 3 nr. 354/13.08.2024
privind respingerea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic de Detaliu ,,Construire
imobil cu functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si
functiuni conexe acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-
6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, pentru urmitoarele
motive:

Pe ordinea de zi a sedintei ordinare din data de 28 august 2024 a fost inscris proiectul
de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,,Construire imobil cu
functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale §i Sunctiuni conexe
acestora (spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un
teren situat in Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”, inifiat de Primarul Sectorului 3, conform
Referatului de aprobare nr. 212575/CP/27.06.2024, avand la bazi urmitoarele documente
intocmite de citre compartimentul de specialitate:

- Raportul de specialitate nr. 12/20.06.2024 al Directiei Generale Urbanism si

Amenajarea Teritoriului - Arhitect Sef;

- Avizul Directiei Generale Urbanism si Amenajarea Teritoriului — Arhitect Sef nr.

D/S/09-2023/20.06.2024;

- Raportul informarii si consultérii publicului nr. 10/20.06.2024;
- Punctul de vedere al Compartimentului Documentatii de Urbanism nr. 11/20.06.2024.

Hotirdrea nr. 354/13.08.2024 de respingere a PUD-ului a fost redactatd in
conformitate cu prevederile art. 41 alin. (11) din Regulamentul de Organizare si Functionare
al Consiliului Local al Sectorului 3, aprobat prin Hotdrarea nr. 2/20.01.2022, potrivit cérora
., prin exceptie de la prevederile alin. (10), in conformitate cu prevederile art. 56 alin. (7) din
Legea nr. 350/2001, dacd prin votul consiliului local se respinge proiectul de hotdrdre de
aprobare a unei documentatii de amenajare a teritoriului sau urbanism, propus spre
aprobare printr-un proiect de hotdrdre inscris pe ordinea de zi, atunci hotdrdrea de
aprobare va deveni hotdrdre de respingere. Secretarul General va modifica si redacta
hotdrdrea de aprobare in hotdrdre de respingere, atagdnd votul din care rezultd respingerea
hotardrii in cauzd, precum si sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de hotdrdre
si avizele comisiilor de specialitate.”, prevederi care au ficut obiectul opiniei motivate a
Secretarului General al Sectorului 3 privind nelegalitatea acestora.

Datele dumneavoastra personale sunt prelucrate de Priméria Sectorului 3 in conformitate cu Regulamentul Uniunii Europene 2016/679 1n scopul
indeplinirii atributiilor legaie. Datele pot fi dezviluite unor terfi in baza unui temei legal justificat. Vi puteti exercita drepturile previzute in

Regulamentul UE 2016/679, printr-o cerere scrisi, semnati si datata transmisa pe adresa Primdriei Sector 3. 1
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1. Contrasemnarea de legalitate a Hotararii nr. 354/13.08.2024, motivat doar de
rezultatul votului exprimat in sedintd, cu privire la aprobarea PUD si a discutiilor
purtate in timpul sedintei, rezultate dintr-un proces-verbal neaprobat inca de Consiliul
Local, avind la bazi o motivare si documente de aprobare PUD, contrard
dispozitivului, ar reprezenta o inciilcare a unei cerinte de legalitate a unui act
administrativ, respectiv obligatia motivarii.

Respingerea aprobirii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numdirului de voturi
necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numaérul total de 31 de
consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 14 voturi
pentru, 5 voturi impotriva si 5 voturi abtinere.

Abtinerea de la vot a consilierilor locali (atitudine contabilizati ca vot negativ) nu
poate constitui, in sine, 0 motivare a respingerii PUD, in conditiile in care votul nu reprezinta
decét rezultatul unei deliberdri care are la bazi un rationament construit pe argumente, care
ar trebui si se regseasci in cuprinsul actului administrativ.

Ori, atdt in cuprinsul Hotararii 354/13.08.2024, cit si in actele premergatoare
acesteia, nu se regisesc argumentele respingerii documentatiei de urbanism, acestea
rezultdnd din ,, sectiunea de proces verbal aferentd acelui proiect de hotdrdre si avizele
comisiilor de specialitate”.

Obligatia motivarii actului administrativ reprezinta o cerinfd de legalitate, acceptatd
atat pe plan intern (art. 31 din Constitutie — Dreptul de informatie), cat si la nivel comunitar
(TFUE art. 296 alin. 2), constituind o garantie impotriva arbitrariului.

Motivarea unei hotiriri de respingere PUD nu poate fi limitatd doar la considerente
legate de competenta consiliului local de a respinge un PUD, ci trebuie s& contina si elemente
de fapt si de drept care si permitd, pe de o parte, beneficiarului PUD sd cunoasca si sa
evalueze temeiurile hotirarii, iar pe de altd parte, si faca posibila exercitarea controlului de
legalitate, avand astfel posibilitatea de a verifica elementele de fapt si de drept care au stat la
baza adoptarii hotararii.

Hotdrdrea trebuie motivati in momentul adoptarii, pentru a da posibilitatea
beneficiarului PUD si cunoascd temeiurile de fapt si de drept si sd aprecieze asupra
oportunitatii formularii unei actiuni in anulare.

Nici dezbaterile din cadrul sedintei de consiliu pe proiectul de hotardre nu pot
constitui motivarea respingerii PUD, motivare in sensul cerut de lege, de cerintd a
legalitatii actului administrativ, intrucit aceste dezbateri se vor regdsi ulterior adoptarii
hotirarii de respingere PUD, in procesul-verbal al sedintei, proces-verbal care, potrivit
Codului Administrativ,

- cuprinde , sinteza dezbaterilor din sedintele consiliului local, precum §i modul in
care gsi-a exercitat votul fiecare consilier local”, responsabilitatea veridicitdtii celor
consemnate revenind presedintelui de sedinta si secretarului general;

- este supus aprobdrii consiliului local la sedinta urmétoare;

- in termen de 3 zile de la data aprobarii procesului-verbal al sedintei, o copie a
procesului-verbal al sedintei se afigeaza la sediul primariei si se publicd pe pagina de internet.
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2. In ceea ce priveste cvorumul necesar pentru aprobarea sau respingerea unei
documentatii de urbanism, in conformitate cu prevederile art. 139 alin. (3) lit. e) din

Codul Administrativ, hotaririle privind organizarea si dezvoltarea urbanisticd a

localitatilor si amenajarea teritoriului se adoptd cu majoritatea absolutd previzutd la

art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie.

Respingerea aprobirii PUD-ului s-a realizat prin neintrunirea numiarului de voturi
necesare, respectiv majoritate absolutd - un minim de 16 voturi din numarul total de 31 de
consilieri in functie, rezultatul votului asupra proiectului de aprobare fiind de 14 voturi
pentru, 5 voturi Impotriva si 5 abtineri.

Deci, proiectul de hotirire privind aprobare PUD a fost votat cu 14 voturi pentru, 5
voturi impotrivi si 5 voturi abtinere, abtinerile fiind contabilizate ca voturi impotriva.

Presupunind ci pe ordinea de zi ar fi fost un proiect de hotérare privind respingerea
PUD, atunci acesta ar fi fost votat cu 5 voturi pentru, 14 voturi impotrivi si 5 voturi abtinere,
abtinerile fiind contabilizate ca voturi impotriva.

In concluzie, Hotirdrea nr. 354/13.08.2024 nu a fost adoptatd cu majoritatea absoluta
previzuti la art. 5 lit. cc) a consilierilor locali in functie, respectiv minim 16 voturi pentru.

3. Mai mult de atét, in conformitate cu prevederile Codului Administrativ, initiatorii unui
proiect de hotirare pot fi primarul, consilierii locali sau cetfenii, Secretarul General
neavind competenta legald de a modifica un proiect de hotirire inscris pe
ordinea de zi, firi existenta unui amendament adus proiectului de hotarire si
aprobat de Consiliul Local.

In sustinerea acestui argument sunt prevederile Codului Administrativ, potrivit cirora
respingerea unui proiect de hotérare a consiliului local inscris pe ordinea de zi nu constituie
Hotarare a Consiliului Local ca act administrativ, in acest caz, mentiondndu-se doar
rezultatul votului in procesul-verbal al sedintei, fard redactarea unei Hotarari a Consiliului
Local.

Prin urmare, pentru toate argumentele prezentate mai sus, consider cd Hotérérea nr.
354/13.08.2024 este nelegali, drept pentru care refuz contrasemnarea de legalitate a acesteia.




Extras din procesul verbal al sedintei ordinare a Consiliului Local al Sectorului 3 din data de
28.08.2024

Punctul 9 - Proiect de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,, Construire imobil cu
functiune mixtd - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora (spatii
publice, servicii, comert), cu RHpropus = 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in Strada Scorfeni
nr. 11, Sector 3” — min: 01:29:42

Avem doui interventii, cineva din partea beneficiarului si domnul Saulea Dragos. Din partea
beneficiarului, daci sunteti prezenti? Este prezent in sald domnul, va rog sa luati cuvantul la pupitru.

DI. George Mitrache

Buni ziua. M numesc George Mitrache, sunt architect. Din picate In comisia de consilieri in care a fost
prezentat acest PUD au fost cativa dintre colegii dumneavoastra care n-au avut posibilitatea s voteze, iar
eu as fi vrut s explicitez citeva lucruri. Discutim despre un teren proprietatea societdtii Flaros SA din
Sectorul 3, care face parte acum dintr-o zona practic acoperit3, este un rest de spatii industriale in interiorul
unei zone mari de locuinte. In PUG, aceastd zond este cuprinsd in UTR-CB3, POT 70% CUT 4,5.
Bineinteles, aceste cifre nu se pune problema s fie atinse, noi incercdm sd dezvoltdm aici impreund cu
sau in acord si la solicitarea proprietarului de teren, beneficiarului, un soi de spatiu de locuit care si aduca
mai mult decit ceea ce se numeste dezvoltare in zilele noastre, adicd metri pétrati. Va rog treceti la
urmitorul slide, respectiv incercim si, acolo scrie locuinte pentru cu partiu special pentru profesiuni
liberale si anexele acestora. Dupi cum se vede, eu nu vad panoul din pécate, dar noi incercdm sa dezvoltdm
un soi de relatie, uitati acolo corect, relatie a spatiului exterior cu interiorul, respectiv este o curte in care
verdeata din exterior intrd, etcetera s.a.m.d. par. Spatiul de la parter este spaiu liber sau afectat acestor
functiuni anexe profesionilor liberale, iar structurarea volumetriei tine seama exact de conditiile specifice
acestui acestui amplasament, respectiv in stnga locuintele mai joase de P +1, P + 2 etaje, iar in dreapta
vedeti in directia est, este un bloc P + 4, distanta fati de care este relativ mare, foarte mare. Ce vedeti
acolo nu mai este un teren, nu mai e un alt proprietar, este un spatiu care raméane intre cele doué blocuri,
intre cele doud immobile. Vi rog treceti la urmatorul slide, ag vrea si fiu foarte scurt, de asta am pregatit
aceste cateva slide-uri pentru ca dumneavoastrd s infelegeti esenta proiectului. lati cum se dezvolta
volumetric, spatial si relatiile cu vecinatitile aceastd constructie, respectiv porneste in trepte, astfel incat
in directia est citre blocul de locuinte este zona mai inalt, vreau si mentionez ca acea acel P +5 retras
reprezinti mai mult mai putin de jumatate din suprafata ultimului etaj, iar curtea aceea tocmai aduce o un
soi de noutate in ceea ce se numeste dezvoltarea spatiilor pentru locuinte. Asta e perspectiva din directia
strada Scorteni, unde am vrut si evidentiem faptul ca scara obiectului nu este mare, respectiv este la scara
constructiilor din zon, iar parterul este un parter flexibil, relaxat, fard densititi extraordinare de utilizare.
Mai departe, v rog. Aceasta este o imagine care Incearci s exprime, jati modul in care ne raportdm la
scara zonei, respectiv nu sirim din elementele care dau personalitate si scara locului. Urmétorul slide arata
exact faptul ca in vecinatate, iati clidirea aceea este un P+1, in spatele ei un P + 2, respectiv volumetria
creste in trepte astfel incat si nu afecteze in niciun fel calitatea vietii si a spatiului urban si de ce sd nu o
spunem, si aduci si un plus de calitate imaginii arhitecturale. Urmétorul slide. latd o imagine din din zona
de jos, deci din zona interactiunii dintre spatiu public i stradd, spatiu semipublic al locuintei si strada.
Ultimul slide, este o0 imagine mai degrabi de atmosferd. Asta e tot, as vrea si va spun ¢ au fost obtinute
in decursul celor 2 ani deja de avizare, am obtinut toate avizele din certificatul de urbanism in reguld. Deci
este respectat in literd regulamentul PUG si noi incercam cu aceastd investitie, cu aceasti confectie spatiala
i-as spune, si respectidm si spiritul PUG-ului, respectiv si ne apropiem de acel spatiu pentru profesiuni
liberale si anexele lor si functiuni complementare lor.

Dna. Presedinte de sedintad Negoiti Anda-loana

Vi multumesc frumos. Domnul Saulea Dragos? inteleg ci nu mai doreste si ia cuvantul, alte interventii
din partea colegilor, daci nu mai sunt interventii vot vi rog, se pregiteste votul pentru proiectul numarul
9. Se poate vota!

Cu 14 voturi pentru, 5 impotriva si 5 abtineri proiectul numérul 9 a fost respins.



MUNICIPIUL BUCURESTI
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 3
Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
Iucrarllor publlce, protectia medlulul si salubritate

AVIZUL, pct.nr 12 ord .zi . 13/08 /2024
Proiect de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu ,Construire imobil cu

functiune mixta - locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale si functiuni conexe acestora
(spatii publice, servicii, comert), cu RHpropus= 2S+P+3E+4-6Eretrase, pe un teren situat in
Strada Scorteni nr. 11, Sector 3”

Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea domeniului public si privat, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului si salubritate, intrunitd in sedinta din data de.12/08/2024. in
sistem de videoconferintii, a arfalizat proiectul de hotdrare mentionat mai sus si considera ca

acesta A FOST /NU A{T(intocmit in conformitate cu prevederile legale.
in conformitate cu pfevederile art. 136 alin.(3) lit.b) si alin. (8) lit.c) din OUG nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, Comisia de urbanism, amenajarea teritoriului, administrarea
domeniului public si privat, realizarca lucrarilor publice, protectia mediului si salubritate, avizeaza
proiectul de hotarire mentionat mai sus

ORABIL / NEFAVORABIL

. . o A . ,./.- . . - )
.Avénd in vedere organizarea sedintei in sisteny'de videoconferinté, prezentul Aviz este semnat de
Presedmtele si Secretarul C0m151el la care e anexeazi modahtatea de vot a membrllor prezenti

MEMBRI
Sava Alexandru LETINERE
Szocs Augustin MS=HT
Nicu Lucian ¢/ ,
Nita Marius Vasile A7) ﬂéflg
Aldea Alexandru NU 4 VOTH
Neagu Constantin-Iulian N/
Sebesan Mircea - Radu lﬂ(jr
Cocos Adrian Marian ﬁﬂ'
Lupu Daniel - Florin PSEN
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Nume vot: Punctul 9 -
Subiect vot:

Sedinta Sedinta-ordinara-28-08-2024

Nume agendé: <No Agenda Name>

Start vot: 28.08.2024 11:39:06

Stop vot: 28.08.2024 11:39:32

Rezultate Totale Vot

Voturi: 24

Da 14

Nu [5

Abtinere 5

Nu a votat 0

Rezultate vot individuale

Aldea Alexandru PNL Da
Belu-Sima Elena-Daniela PB2020 Da
Botiica Adrian PB2020 Da
Cocos Marian Adrian PB2020 Da
Costea Antoaneta-Nina USR Abtinere
Gheorghe Daniel-Paul-Romeo PNL Da
Grozav Alexandru Cristian PNL Da
Judele Stefan-Lucian USR Abtinere
Lupu Daniel Florin ' PMP Da
Marineata Marcel PSD Da
Matei Romulus-Eugen USR Nu
Maxim lon PSD Da
Moldoveanu Catalin Florin PNL Abtinere
Neagu Constantin lulian PNL Nu
Negoitd Anda-loana PSD Da

Nicu Lucian USR Nu
Paunica Adriana PB2020 Da
Petrescu Elena PSD Da
Sebesan Mircea Radu PB2020 Da

Stan Andrei Valentin USR Abtinere
Szocs Augustin USR Nu
Tanasescu Elena-Alexandra USR Nu
Voinea Inocentiu loan PNL Da
Weinerich Andreea Helena PNL Abtinere

CONTRASEMNAT PENTRU




